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WI TNESSETH:  
 
 WHE R E A S ,  D e c l a r a n t  i s  t h e  o w n e r  o f  t h a t  c e r t a i n  p r o p e r t y  k n o w n  

a s  B O C A  R A T O N ,  a  s u b d i v i s i o n  i n  G a l v e s t o n  C o u n t y ,  T e x a s ,  a c c o r d i n g  

t o  ma p  o r  p l a t  t h e r e o f  r e c o r d e d  i n  V o l u me  _ _ _ _ _ _ _ ,   

P a g e  _ _ _ _ _ ;  o f  t h e  M a p  R e c o r d s  o f  G a l v e s t o n  C o u n t y ,  T e x a s ;  a n d  

 

 WHE R E A S ,  i t  i s  t h e  d e s i r e  o f  D e c l a r a n t  t o  p l a c e  c e r t a i n  

r e s t r i c t i o n s ,  c o v e n a n t s ,  c o n d i t i o n s ,  s t i p u l a t i o n s ,  a n d  r e s e r v a t i o n s  u p o n  

a n d  a g a i n s t  s u c h  p r o p e r t y  i n  o r d e r  t o  e s t a b l i s h  a  u n i f o r m p l a n  f o r  t h e  

d e v e l o p me n t ,  i mp r o v e me n t ,  a n d  s a l e  o f  s u c h  p r o p e r t y  a n d  t o  i n s u r e  t h e  

p r e s e r v a t i o n  o f  s u c h  u n i f o r m p l a n  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  b o t h  t h e  p r e s e n t  

a n d  f u t u r e  o w n e r s  o f  l o t s  i n  s a i d  s u b d i v i s i o n :  

 N O W,  T H E R E F O R E ,  D e c l a r a n t  h e r e b y  a d o p t s ,  e s t a b l i s h e s  a n d  

i mp o s e s  u p o n   B O C A   R A T O N ,   a n d  d e c l a r e s  t h e  f o l l o w i n g  

r e s e r v a t i o n s ,  e a s e me n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,  c o v e n a n t s  a n d  c o n d i t i o n s  

a p p l i c a b l e  t h e r e t o ,  a l l  o f  w h i c h  a r e  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  e n h a n c i n g  a n d  

p r o t e c t i n g  t h e  v a l u e ,  d e s i r a b i l i t y  a n d  a t t r a c t i v e n e s s  o f  t h e  l a n d ,  
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w h i c h  r e s e r v a t i o n s ,  e a s e me n t s ,  c o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s  a n d  c o n d i t i o n s  

s h a l l  r u n  w i t h  t h e  l a n d  a n d  s h a l l  b e  b i n d i n g  u p o n  a l l  p a r t i e s  h a v i n g  o r  

a c q u i r i n g  a n y  r i g h t ,  t i t l e  o r  i n t e r e s t  t h e r e i n ,  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f ,  a n d  

s h a l l  i n u r e  t o  t h e  b e n e f i t  o f  e a c h  o w n e r  t h e r e o f .  

 

 

ARTICLE 1  
 

DEFINITIONS 
 

 S e c t i o n  1 .   “ A s s o c i a t i o n ”  s h a l l  me a n  a n d  r e f e r  t o  B o c a  R a t o n  

H o me o w n e r s ’  A s s o c i a t i o n ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  p r o v i d e d  f o r  i n  

A r t i c l e  V  h e r e o f .  

 S e c t i o n  2 .   “ P r o p e r t i e s ”  s h a l l  me a n  a n d  r e f e r  t o  B o c a  R a t o n  

s u b j e c t  t o  t h e  R e s e r v a t i o n s  s e t  f o r t h  h e r e i n  a n d / o r  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  

P l a t ,  a n d  a n y  a d d i t i o n a l  p r o p e r t i e s  ma d e  s u b j e c t  t o  t h e  t e r ms  h e r e o f  

p u r s u a n t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  s e t  f o r t h  h e r e i n .  

 S e c t i o n  3 .   “ L o t ”  a n d / o r  “ L o t s ”  s h a l l  me a n  a n d  r e f e r  t o  t h e  L o t s  

s h o w n  u p o n  t h e  S u b d i v i s i o n  P l a t  w h i c h  a r e  r e s t r i c t e d  t o  u s e  f o r  

r e s i d e n t i a l  p u r p o s e s .  

 S e c t i o n  4 .   “ O w n e r ”  s h a l l  me a n  a n d  r e f e r  t o  t h e  r e c o r d  o w n e r ,  

w h e t h e r  o n e  o r  mor e  p e r s o n s  o r  e n t i t i e s ,  o f  t i t l e  t o  a n y  L o t  w h i c h  i s  

p a r t  o f  t h e  P r o p e r t i e s ,  i n c l u d i n g  c o n t r a c t  s e l l e r s ,  b u t  e x c l u d i n g  t h o s e  

h a v i n g  s u c h  i n t e r e s t  me r e l y  a s  s e c u r i t y  f o r  t h e  p e r f o r ma n c e  o f  a n  

o b l i g a t i o n  a n d  t h o s e  h a v i n g  o n l y  a n  i n t e r e s t  i n  t h e  mi n e r a l  e s t a t e .  

 S e c t i o n  5 .   “ S u b d i v i s i o n  P l a t ”  s h a l l  me a n  a n d  r e f e r  t o  t h e  ma p  o r  

p l a t  o f  B o c a  R a t o n  r e c o r d e d  i n  V o l u me  _ _ _ _ _ _ _ _ ,  P a g e  _ _ _ _ _ _ _ _  o f  t h e  

M a p  R e c o r d s  o f  G a l v e s t o n  C o u n t y ,  T e x a s .  
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 S e c t i o n  6 .   “ A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o mmi t t e e ”  s h a l l  me a n  a n d  

r e f e r  t o  t h e  B o c a  R a t o n  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o mmi t t e e  p r o v i d e d  f o r  

i n  A r t i c l e  I V  h e r e o f .  

 

 

ARTICLE I I .  
 

RESERVATIONS,  EXCEPTIONS AND DEDICATIONS.  
 

 S e c t i o n  1 .   T h e  S u b d i v i s i o n  P l a t  d e d i c a t e s  f o r  u s e  a s  s u c h ,  s u b j e c t  

t o  t h e  l i mi t a t i o n s  s e t  fo r t h  t h e r e i n ,  t h e  s t r e e t s  a n d  e a s e me n t s  s h o w n  

t h e r e o n ,  a n d  s u c h  S u b d i v i s i o n  P l a t ,  f u r t h e r ,  e s t a b l i s h e s  c e r t a i n  

r e s t r i c t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  t h e  P r o p e r t i e s ,  i n c l u d i n g ,  w i t h o u t  l i mi t a t i o n s ,  

c e r t a i n  mi n i mu m s e t b a c k  l i n e s .   A l l  d e d i c a t i o n s ,  l i mi t a t i o n s ,  

r e s t r i c t i o n s  a n d  r e s e r v a t i o n s  s h o w n  o n  t h e  S u b d i v i s i o n  P l a t  a r e  

i n c o r p o r a t e d  h e r e i n ,  ma d e  a  p a r t  h e r e o f  a s  i f  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n  a n d  

s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  b e i n g  a d o p t e d  i n  e a c h  a n d  e v e r y  c o n t r a c t ,  d e e d ,  o r  

c o n v e y a n c e  e x e c u t e d  o r  t o  b e  e x e c u t e d  b y  o r  o n  b e h a l f  o f  D e c l a r a n t ,  

c o n v e y i n g  s a i d  p r o p e r t y  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f ,  w h e t h e r  s p e c i f i c a l l y  

r e f e r r e d  a s  t h e r e i n  o r  n o t .  

 S e c t i o n  2 .   D e c l a r a n t  r e s e r v e s  t h e  e a s e me n t s  a n d  r i g h t - o f - w a y  a s  

s h o w n  o n  t h e  S u b d i v i s i o n  P l a t  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  c o n s t r u c t i n g ,  

ma i n t a i n i n g  a n d  r e p a i r i n g  a  s y s t e m o r  s y s t e ms  o f  e l e c t r i c  l i g h t i n g ,  

e l e c t r i c  p o w e r ,  t e l e g r a p h  a n d  t e l e p h o n e  l i n e  o r  l i n e s ,  g a s ,  s e w e r s ,  o r  

a n y  o t h e r  u t i l i t y  D e c l a r a n t  s e e s  f i t  t o  i n s t a l l  i n ,  a c r o s s ,  a n d / o r  u n d e r  

t h e  P r o p e r t i e s .  

 S e c t i o n  3 .   D e c l a r a n t  r e s e r v e s  t h e  r i g h t  t o  ma k e  c h a n g e s  i n  o r  

a d d i t i o n s  t o  t h e  a b o v e  e a s e me n t s  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  mo s t  e f f i c i e n t l y  o r  

e c o n o mi c a l l y  i n s t a l l i n g  t h e  i mp r o v e me n t s .  
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 S e c t i o n  4 .   N e i t h e r  D e c l a r a n t  n o r  a n y  u t i l i t y  c o mpa n y  u s i n g  t h e  

e a s e me n t s  h e r e i n  r e f e r r e d  t o ,  s h a l l  b e  l i a b l e  f o r  a n y  d a ma g e s  d o n e  b y  

t h e m o r  t h e i r  a s s i g n s ,  t h e i r  a g e n t s ,  e mp l o y e e s  o r  s e r v a n t s ,  t o  f e n c e s ,  

t r e e s ,  s h r u b b e r y ,  o r  f l o w e r s  o r  o t h e r  p r o p e r t y  o f  t h e  o w n e r  s i t u a t e d  o n  

t h e  l a n d  c o v e r e d  b y  s a i d  e a s e me n t s .  

 S e c t i o n  5 .   I t  i s  e x p r e s s l y  a g r e e d  a n d  u n d e r s t o o d  t h a t  t h e  t i t l e  

c o n v e y e d  b y  D e c l a r a n t  t o  a n y  L o t  o r  p a r c e l  o f  l a n d  w i t h i n  t h e  

P r o p e r t i e s  b y  c o n t r a c t ,  d e e d  o r  o t h e r  c o n v e y a n c e  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  a n y  

e a s e me n t  a f f e c t i n g  s a me  f o r  r o a d w a y s  o r  d r a i n a g e ,  w a t e r ,  g a s ,  s e w e r ,  

s t o r m s e w e r ,  e l e c t r i c  l i g h t ,  e l e c t r i c  p o w e r ,  t e l e g r a p h  o r  t e l e p h o n e ,  

p u r p o s e s  a n d  s h a l l  c o n v e y  n o  i n t e r e s t  i n  a n y  p i p e s ,  l i n e s ,  p o l e s  o r  

c o n d u i t s ,  o r  i n  a n y  u t i l i t y  f a c i l i t y  o r  a p p u r t e n a n c e s  t h e r e t o  c o n s t r u c t e d  

b y  o r  u n d e r  D e c l a r a n t  o r  a n y  e a s e me n t  o w n e r ,  o r  t h e i r  a g e n t  t h r o u g h ,  

a l o n g  o r  u p o n  t h e  p r e mi s e s  a f f e c t e d  t h e r e b y ,  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f ,  t o  

s e r v e  s a i d  l a n d  o r  a n y  o t h e r  p o r t i o n  o f  t h e  P r o p e r t i e s ;  a n d  s h a l l  n o t  

a f f e c t  t h e  r i g h t  t o  ma i n t a i n ,  r e p a i r ,  s e l l  o r  l e a s e  s u c h  a p p u r t e n a n c e s  t o  

a n y  mu n i c i p a l i t y ,  o r  o t h e r  g o v e r n me n t a l  a g e n c y  o r  t o  a n y  p u b l i c  s e r v i c e  

c o r p o r a t i o n  o r  t o  a n y  o t h e r  p a r t y ,  a n d  s u c h  r i g h t  i s  h e r e b y  e x p r e s s l y  

r e s e r v e d .  

 
ARTICLE I I I .  

 
USE RESTRICTIONS.  

 
 S e c t i o n  1 .   L a n d  U s e  a n d  B u i l d i n g  T y p e .   A l l  L o t s  s h a l l  b e  k n o w n  

a n d  d e s c r i b e d  a s  L o t s  f o r  r e s i d e n t i a l  p u r p o s e s  o n l y  ( h e r e i n a f t e r  

s o me t i me s  r e f e r r e d  t o  a s  “ r e s i d e n t i a l  L o t s ” ) ,  a n d  n o  s t r u c t u r e  s h a l l  b e  

e r e c t e d ,  a l t e r e d ,  p l a c e d  o r  p e r mi t t e d  t o  r e ma i n  o n  a n y  r e s i d e n t i a l  L o t  

o t h e r  t h a n  o n e  s i n g l e  f a mi l y  d w e l l i n g  n o t  t o  e x c e e d  t w o  ( 2 )  s t o r i e s  i n  

h e i g h t  a n d  a  d e t a c h e d  o r  a n  a t t a c h e d  g a r a g e  f o r  n o t  l e s s  t h a n  t w o  o r  

mor e  t h a n  f o u r  c a r s .   G a r a g e s  s h a l l  h a v e  r e a r  o r  s i d e  e n t r y  a n d  s h a l l  n o t  
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h a v e  e n t r i e s  t h a t  f a c e  t h e  f r o n t  o f  t h e  L o t ;  e x c e p t  t h a t  a t t a c h e d  o r  

d e t a c h e d  g a r a g e s  l o c a t e d  a t  l e a s t  s i x t y - f i v e  ( 6 5 )  f e e t  f r o m t h e  f r o n t  

p r o p e r t y  l i n e  ma y  f a c e  t h e  f r o n t  o f  t h e  L o t .   A s  u s e d  h e r e i n ,  t h e  t e r m 

“ r e s i d e n t i a l  p u r p o s e ”  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  t o  p r o h i b i t  t h e  u s e  o f  s a i d  L o t s  

f o r  d u p l e x  h o u s e s ,  g a r a g e  a p a r t me n t s ,  o r  a p a r t me n t  h o u s e s ;  a n d  n o  L o t  

s h a l l  b e  u s e d  f o r  b u s i n e s s  o r  p r o f e s s i o n a l  p u r p o s e s  o f  a n y  k i n d ,  n o r  f o r  

a n y  c o mme r c i a l  o r  ma n u f a c t u r i n g  p u r p o s e .   N o  b u i l d i n g  o f  a n y  k i n d  o r  

c h a r a c t e r  s h a l l  e v e r  b e  mo v e d  o n t o  a n y  L o t  w i t h i n  s a i d  s u b d i v i s i o n ,  i t  

b e i n g  t h e  i n t e n t i o n  t h a t  o n l y  n e w  c o n s t r u c t i o n  s h a l l  b e  p l a c e d  a n d  

e r e c t e d  t h e r e o n .  

 S e c t i o n  2 .   A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l   N o  b u i l d i n g  s h a l l  b e  e r e c t e d ,  

p l a c e d  o r  a l t e r e d  o n  a n y  L o t  u n t i l  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  

a n d  a  p l o t  p l a n  s h o w i n g  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  s t r u c t u r e  t h e r e o n  h a v e  b e e n  

a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o mmi t t e e  a s  t o  h a r mo n y  w i t h  

e x i s t i n g  s t r u c t u r e s ,  w i t h  r e s p e c t  t o  e x t e r i o r  d e s i g n  a n d  c o l o r  w i t h  

e x i s t i n g  s t r u c t u r e s ,  a s  t o  l o c a t i o n  w i t h  r e s p e c t  t o  t o p o g r a p h y  a n d  

f i n i s h e d  g r a d e  e l e v a t i o n  a n d  a s  t o  c o mp l i a n c e  w i t h  mi n i mum 

c o n s t r u c t i o n  s t a n d a r d s  mor e  f u l l y  p r o v i d e d  f o r  i n  A r t i c l e  I I I  h e r e o f .  

 S e c t i o n  3 .   D w e l l i n g  S i z e .   T h e  g r o u n d  f l o o r  o f  t h e  ma i n  

r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e ,  e x c l u s i v e  o f  o p e n  p o r c h e s  a n d  g a r a g e ,  s h a l l  b e  n o t  

l e s s  t h a n  1 8 0 0  s q u a r e  f e e t  f o r  a  o n e - s t o r y  d w e l l i n g ,  n o r  s h a l l  t h e  

g r o u n d  f l o o r  a r e a  o f  t h e  ma i n  r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e  o f  a  o n e  a n d  o n e -

h a l f  ( 1 - 1 / 2 ) ,  o r  a  t w o  ( 2 )  s t o r y  d w e l l i n g  b e  l e s s  t h a n  1 0 0 0  s q u a r e  f e e t .  

 S e c t i o n  4 .   T y p e  o f  C o n s t r u c t i o n ,  M a t e r i a l s ,  a n d  L a n d s c a p e .  

 
 ( a )   T y p e  o f  C o n s t r u c t i o n .   U n l e s s  o t h e r w i s e  a p p r o v e d  b y  t h e  

C o mmi t t e e ,  a t  l e a s t  s i x t y  p e r c e n t  ( 6 0 % )  o f  t h e  e x t e r i o r  w a l l  a r e a  o f  a l l  

r e s i d e n c e s ,  e x c l u d i n g  g a b l e s ,  a n d  d o o r  o p e n i n g s  mu s t  b e  o f  ma s o n r y  

c o n s t r u c t i o n .   “ M a s o n r y ” ,  a s  u s e d  h e r e i n ,  s h a l l  i n c l u d e  b r i c k ,  b r i c k  
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v e n e e r ,  s t o n e ,  s t o n e  v e n e e r ,  g l a s s ,  s t u c c o ,  c o n c r e t e ,  o r  o t h e r  ma s o n r y  

t y p e  c o n s t r u c t i o n ,  o r  c o mb i n a t i o n  t h e r e o f .   T h e  r e ma i n i n g  a r e a  s h a l l  b e  

o f  ma t e r i a l  a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o mmi t t e e .  

 ( b )   D r i v e w a y s .   O n  e a c h  L o t ,  t h e  B u i l d e r  s h a l l  c o n s t r u c t ,  d u r i n g  

t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  s l a b ,  t h e  d r i v e w a y  f r o m t h e  g a r a g e  t o  t h e  

a b u t t i n g  s t r e e t ,  i n c l u d i n g  t h e  p o r t i o n  o f  t h e  d r i v e w a y  i n  t h e  s t r e e t  

e a s e me n t ,  a n d  t h e  B u i l d e r  o r  o w n e r  s h a l l  r e p a i r  a t  t h e i r  o w n  e x p e n s e  

a n y  d a ma g e  o c c a s i o n e d  b y  c o n n e c t i n g  t h e  d r i v e w a y  t o  t h e  s t r e e t .   A l l  

d r i v e w a y s  s h a l l  b e  r e i n f o r c e d  a g g r e g a t e  c o n c r e t e  o r  a n  o p t i o n a l  b u t  

a c c e p t a b l e  s u r f a c i n g  ( b r i c k ,  t e x t u r e ,  o r  B o ma n i t e ) ,  a  mi n i mum o f  

t w e l v e  f e e t  ( 1 2 )  a n d  a  ma x i mum o f  t w e n t y - f o u r  f e e t  ( 2 4 ’ )  i n  w i d t h ,  

A s p h a l t  p a v i n g  i s  n o t  a c c e p t a b l e .   N o  mo t o r  c o u r t s  a r e  a l l o w e d .  

 ( c )   R o o f  M a t e r i a l .   R o o f s  ma y  t a k e  a  v a r i e t y  o f  f o r ms :  g a b l e d  

a n d  h i p p e d  r o o f s  a r e  p r e f e r a b l e .   M a n s a r d  r o o f s  a n d  o t h e r  “ e x o t i c ”  r o o f  

f o r ms  ma y  n o t  b e  u s e d  w i t h o u t  s p e c i a l  w r i t t e n  c o n s e n t  o f  t h e  

A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o mmi t t e e .   R o o f  ma t e r i a l s  ma y  b e  s t a n d i n g  s e a m 

me t a l ,  a l u mi n u m s h i n g l e s ,  ma r b l e ,  c l a y  t i l e ,  c o n c r e t e  s l a t e ,  t a r  a n d  

g r a v e l  o r  me mbr a n e  p r o c e s s  ( p e r  C o mmi t t e e  a p p r o v a l )  o r  2 2 5 #  p l u s  

c o mp o s i t i o n  F i b e r g l a s s  o r  a s p h a l t  s h i n g l e s  i n  a  b l a c k  b l e n d  o r  d a r k  

b r o w n  c o l o r  r a n g e .   A n y  F i b e r g l a s s  o r  a s p h a l t  s h i n g l e  r o o f s  s h o u l d  h a v e  

a  c o v e r e d  v a l l e y ,  u n l e s s  a n  u n c o v e r e d  v a l l e y  i s  a p p r o v e d  b y  t h e  

C o mmi t t e e .  

 ( d )   F e n c e s .   N o  f e n c e  o r  w a l l  s h a l l  b e  e r e c t e d  o n  a n y  L o t  n e a r e r  

t o  t h e  s t r e e t  t h a n  t h e  b u i l d i n g  s e t b a c k  l i n e s  a s  s h o w n  o n  t h e  

S u b d i v i s i o n  P l a t .   T h e  e r e c t i o n  o f  a  c h a i n  l i n k  f e n c e  i s  p r o h i b i t e d .   A l l  

f e n c e s  s h a l l  b e  b r i c k ,  b r i c k  a n d  w r o u g h t  i r o n ,  w r o u g h t  i r o n ,  o r  b r i c k  

a n d  w o o d  o r  w o o d .   M a x i mu m f e n c e  h e i g h t  f o r  a l l  L o t s  i s  s i x  f e e t  ( 6 ’ ) .   

N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  f o r e g o i n g ,  t h e  b r i c k  c o l u mns  i n  b r i c k  a n d  w o o d  

f e n c e s  ma y  b e  u p  t o  t w e l v e  i n c h e s  ( 1 2 ” )  h i g h e r  t h a n  t h e  ma x i mu m f e n c e  
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h e i g h t  f o r  t h e  p a r t i c u l a r  a r e a .   A l l  h e d g e r o w s  o r  s h r u b s  s e r v i n g  t h e  

s a me  p u r p o s e  a s  f e n c e s  s h a l l  c o n f o r m t o  h e i g h t  l i mi t a t i o n s  f o r  f e n c e s .   

F u r t h e r ,  n o  f e n c e  o r  w a l l  s h a l l  b e  e r e c t e d  w i t h o u t  p r i o r  w r i t t e n  

a p p r o v a l  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o mmi t t e e .  

 ( e )   T i me  fo r  C o mpl e t i o n :   A l l  e x t e r i o r  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  

p r i ma r y  r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e ,  g a r a g e ,  p o r c h e s ,  a n d  a n y  o t h e r  

a p p u r t e n a n c e s  o r  a p p e n d a g e s  o f  e v e r y  k i n d  a n d  c h a r a c t e r  o n  a n y  L o t  

a n d  a l l  i n t e r i o r  c o n s t r u c t i o n  ( i n c l u d i n g ,  b u t  n o t  l i mi t e d  t o ,  a l l  

e l e c t r i c a l  o u t l e t s  i n  p l a c e  a n d  f u n c t i o n a l ,  a l l  p l u mb i n g  f i x t u r e s  

i n s t a l l e d  a n d  o p e r a t i o n a l ,  a l l  c a b i n e t  w o r k  c o mp l e t e d .   A l l  i n t e r i o r  

w a l l ,  c e i l i n g s ,  a n d  d o o r s  c o mp l e t e d  a n d  c o v e r e d  b y  p a i n t ,  w a l l p a p e r ,  

p a n e l i n g ,  o r  t h e  l i k e ,  a n d  a l l  f l o o r s  c o v e r e d  b y  w o o d ,  c a r p e t ,  t i l e  o r  

o t h e r  s i mi l a r  f l o o r  c o v e r i n g )   s h a l l  b e  c o mp l e t e d  n o t  l a t e r  t h a n  o n e  ( 1 )  

y e a r  f o l l o w i n g  t h e  c o mme n c e me n t  o f  c o n s t r u c t i o n .   F o r  t h e  p u r p o s e s  

h e r e o f ,  t h e  t e r m “ c o mme n c e me n t  o f  c o n s t r u c t i o n ”  s h a l l  b e  d e e me d  t o  

me a n  t h e  d a t e  o n  w h i c h  t h e  f o u n d a t i o n  f o r ms  a r e  s e t .  

 ( f )   S i d e w a l k s :   A  c o n c r e t e  s i d e w a l k  f o u r  ( 4 )  f e e t  w i d e  s h a l l  b e  

c o n s t r u c t e d  f r o m t h e  s t r e e t  a d j a c e n t  t o  t h e  f r o n t  o f  e a c h  L o t  o r  f r o m t h e  

d r i v e w a y  u n l o a d i n g  a r e a  t o  t h e  f r o n t  o f  t h e  r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e  t o  b e  

s i t u a t e d  t h e r e o n ,  a n d  a l o n g  t h e  s t r e e t  f r o m s i d e  L o t  l i n e  t o  s i d e  L o t  

l i n e .   N o  o t h e r  s i d e w a l k s  s h a l l  b e  p e r mi t t e d  o n  a n y  L o t  w i t h o u t  t h e  

e x p r e s s  w r i t t e n  c o n s e n t  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o mmi t t e e .   T h e  

p l a n s  f o r  e a c h  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g  o n  e a c h  o f  s a i d  L o t s  s h a l l  i n c l u d e  

p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  f o r  s u c h  s i d e w a l k  a n d  s a me  s h a l l  b e  

c o n s t r u c t e d  a n d  c o mpl e t e d  b e f o r e  t h e  ma i n  r e s i d e n c e  i s  o c c u p i e d .  

 ( g )   Wi n d o w  U n i t s :   N o  w i n d o w  o r  w a l l  t y p e  a i r  c o n d i t i o n e r s  

s h a l l  b e  p e r mi t t e d  t o  b e  u s e d ,  p l a c e d  o r  ma i n t a i n e d  o n  o r  i n  a n y  

b u i l d i n g  i n  a n y  p a r t  o f  t h e  P r o p e r t i e s .  
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 ( h )   L a n d s c a p i n g :   B e f o r e  a n y  l a n d s c a p i n g  s h a l l  b e  d o n e  i n  t h e  

f r o n t  o f  a n y  n e w l y  c o n s t r u c t e d  r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e ,  t h e  l a n d s c a p e  

l a y o u t  a n d  p l a n s  mus t  b e  f i r s t  a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  

C o mmi t t e e .   S u c h  l a n d s c a p i n g  i s  t o  b e  d o n e  o n  t h e  f r o n t  o f  t h e  L o t  a t  

t h e  t i me  t h e  r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e  i s  b e i n g  c o mpl e t e d  a n d  b e fo r e  

o c c u p a n c y .  

( j )  A n t e n n a  o r  S a t e l l i t e  D i s h e s :   A m e n d e d  S e p t e m b e r  1 5 ,  1 9 9 8 .   

A n t e n n a  a n d  s a t e l l i t e  d i s h e s  t h a t  a r e  o n e  me t e r  o r  s ma l l e r  

i n t e n d e d  f o r  t h e  r e c e p t i o n  o f  t e l e v i s i o n  s i g n a l s ,  r a d i o  

s i g n a l s ,  o r  c i t i z e n  b a n d  s i g n a l s  a r e  p e r mi t t e d  s u b j e c t  t o  t h e  

p r o v i s i o n s  o f  t h i s  S e c t i o n  a n d  a n y  g u i d e l i n e s  e n a c t e d  b y  t h e  

B o a r d  o f  D i r e c t o r s .  

( 1 )  A n t e n n a s .   A n t e n n a s  i n t e n d e d  t o  r e c e i v e  t e l e v i s i o n ,  r a d i o ,  

o r  c i t i z e n  b a n d  s i g n a l s  ma y  b e  i n s t a l l e d .   I t  i s  r e c o mme n d e d  

t h a t  t h e y  b e  c o n c e a l e d  i n  t h e  a t t i c  s p a c e  o f  t h e  r e s i d e n c e  o r  

g a r a g e ,  o r  l o c a t e d  i n  a  p l a c e  n o t  v i s i b l e  f r o m t h e  f r o n t  o f  

t h e  s t r u c t u r e  o r  a b o v e  t h e  f e n c e  l i n e .  

( 2 )  S a t e l l i t e  D i s h e s .   S a t e l l i t e  d i s h e s  t h a t  a r e  o n e  me t e r  i n  s i z e  

o r  s ma l l e r  i n t e n d e d  t o  r e c e i v e  t e l e v i s i o n ,  r a d i o ,  o r  c i t i z e n  

b a n d  s i g n a l s  ma y  b e  i n s t a l l e d  p r o v i d e d  t h e  s a t e l l i t e  d i s h  

d o e s  n o t  p r o j e c t  a b o v e  t h e  r o o f  l i n e  o f  t h e  h o me  o r  g a r a g e ,  

o r  b e  v i s i b l e  f r o m t h e  f r o n t  o f  t h e  s t r u c t u r e  o r  a b o v e  t h e  

f e n c e  l i n e .  

( 3 )  N o t h i n g  i n  t h i s  S e c t i o n  r e q u i r e s  i n s t a l l a t i o n  o f  t h e  a n t e n n a  

o r  s a t e l l i t e  d i s h  i n  a  l o c a t i o n  f r o m w h i c h  a n  a c c e p t a b l e  

q u a l i t y  s i g n a l  c a n n o t  b e  r e c e i v e d ,  o r  i n  a  l o c a t i o n  w h i c h  

u n r e a s o n a b l y  i n c r e a s e s  t h e  c o s t  o f  i n s t a l l a t i o n  o r  

u n r e a s o n a b l y  d e l a y s  i n s t a l l a t i o n .  
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( 4 )  O w n e r s  a r e  r e s p o n s i b l e  f o r  a l l  c o s t s  a s s o c i a t e d  w i t h  t h e  

a n t e n n a  o r  s a t e l l i t e  d i s h ,  t o  i n c l u d e :  

( a )  P l a c e me n t  ( o r  r e p l a c e me n t ) ,  r e p a i r ,  ma i n t e n a n c e ,  a n d  

r e l o c a t i o n  o r  r e mo v a l  o f  t h e  a n t e n n a  o r  s a t e l l i t e  d i s h .  

( b )  R e p a i r  o f  d a ma g e s  t o  c o mmo n  a r e a s ,  o t h e r  l o t s  a n d  

a n y  o t h e r  p r o p e r t y  d a ma g e d  b y  a n t e n n a s ’  i n s t a l l a t i o n ,  

ma i n t e n a n c e  o r  u s e .  

( c )  P a y  me d i c a l  e x p e n s e s  i n c u r r e d  b y  p e r s o n s  i n j u r e d  b y  

a n t e n n a  o r  s a t e l l i t e  d i s h  ma i n t e n a n c e  o r  u s e .  

( d )  R e i mb u r s e  r e s i d e n t s  o r  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  t h e  

d a ma g e s  c a u s e d  b y  a n t e n n a  o r  s a t e l l i t e  d i s h  

i n s t a l l a t i o n ,  ma i n t e n a n c e ,  o r  u s e .  

( e )  A n t e n n a s  a n d  s a t e l l i t e  d i s h e s  mus t  b e  i n s t a l l e d  a n d  

s e c u r e d  i n  a  ma n n e r  t h a t  c o mp l i e s  w i t h  a l l  a p p l i c a b l e  

c i t y  a n d  s t a t e  l a w s  a n d  r e g u l a t i o n s ,  a n d  

ma n u f a c t u r e r ’ s  i n s t r u c t i o n s .  

( 5 )  P r o h i b i t e d  A n t e n n a s  o r  S a t e l l i t e  D i s h e s .   T h e  fo l l o w i n g  

a n t e n n a s  o r  s a t e l l i t e  d i s h e s  a r e  p r o h i b i t e d :  

( a )  S a t e l l i t e  d i s h e s  l a r g e r  t h a n  o n e  me t e r .  

( b )  A l l  t r a n s mi s s i o n  a n t e n n a s  o r  s a t e l l i t e  d i s h e s  u n l e s s  

a p p r o v e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .  

( c )  A l l  a n t e n n a s  n o t  c o v e r e d  b y  t h e  F e d e r a l  

C o mmu n i c a t i o n s  C o mmi s s i o n  r u l e .  

( d )  A n t e n n a s  o r  s a t e l l i t e  d i s h e s  t h a t  e n c r o a c h  u p o n  

c o mmo n  a r e a s  o r  a n y  o t h e r  O w n e r ’ s  p r o p e r t y .  

( e )  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  ma y  r e q u i r e  t h e  r e l o c a t i o n  o r  

r e mo v a l  o f  a n y  a n t e n n a  o r  s a t e l l i t e  d i s h  t h a t  i n t e r f e r e s  

w i t h  t h e  r e c e p t i o n  o f  t e l e v i s i o n  o r  r a d i o  s i g n a l s  o f  a n y  

o t h e r  L o t  i n  t h e  S u b d i v i s i o n .  
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( f )  E x c e p t i o n s  o r  v a r i a n c e s  t o  t h e s e  p r o h i b i t i o n s  ma y  b e  

g r a n t e d  s u b j e c t  t o  g u i d e l i n e s  e n a c t e d  b y  t h e  B o a r d  o f  

D i r e c t o r s .  

( 6 )   E n f o r c e me n t .   I f  t h e  r u l e s  i n  t h i s  S e c t i o n  a r e  v i o l a t e d ,  t h e  

A s s o c i a t i o n  ma y  b r i n g  a c t i o n  f o r  d e c l a r a t o r y  r e l i e f  w i t h  t h e  F C C  

o r  a n y  c o u r t  o f  c o mpe t e n t  j u r i s d i c t i o n  a f t e r  n o t i c e  a n d  a n  

o p p o r t u n i t y  t o  b e  h e a r d .   I f  t h e  c o u r t  o r  F C C  d e t e r mi n e s  t h a t  t h e  

A s s o c i a t i o n ’ s  r u l e  i s  e n f o r c e a b l e ,  a  f i n e  o f  $ 5 0 . 0 0  s h a l l  b e  

i mp o s e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  e a c h  v i o l a t i o n ,  p l u s  c o u r t  c o s t s .   

I f  t h e  v i o l a t i o n  i s  n o t  c o r r e c t e d  w i t h i n  a  r e a s o n a b l e  l e n g t h  o f  

t i me ,  a d d i t i o n a l  f i n e s  o f  $ 1 0 . 0 0  p e r  d a y  w i l l  b e  i mp o s e d  f o r  e a c h  

d a y  t h a t  t h e  v i o l a t i o n  c o n t i n u e s .   T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  

e n t i t l e d  t o  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ’ s  f e e s ,  c o s t s ,  a n d  e x p e n s e s  

i n c u r r e d  i n  t h e  e n fo r c e me n t  o f  t h i s  p o l i c y  t o  t h e  e x t e n t  p e r mi t t e d  

b y  l a w .   T h e  A s s o c i a t i o n  ma y  s e e k  i n j u n c t i v e  r e l i e f  t o  p r o h i b i t  o r  

s e e k  r e mo v a l  o f  t h e  i n s t a l l a t i o n  i f  t h e  a n t e n n a  o r  s a t e l l i t e  d i s h  

p o s e s  a  s e r i o u s ,  i mme d i a t e  s a f e t y  h a z a r d .    

 S e c t i o n  5 .   B u i l d i n g  L o c a t i o n .   N o  b u i l d i n g  s h a l l  b e  l o c a t e d  o n  

a n y  L o t  n e a r e r  t o  t h e  f r o n t  L o t  l i n e  o r  n e a r e r  t o  t h e  s i d e  s t r e e t  l i n e  t h a n  

t h e  mi n i mu m b u i l d i n g  s e t b a c k  l i n e s  s h o w n  o n  t h e  r e c o r d e d  p l a t .   N o  

b u i l d i n g  s h a l l  b e  l o c a t e d  n e a r e r  t h a n  t e n  ( 1 0 )  f e e t  t o  a n y  i n t e r i o r  L o t  

l i n e ,  e x c e p t  t h a t  a  g a r a g e  o r  o t h e r  p e r mi t t e d  a c c e s s o r y  b u i l d i n g  l o c a t e d  

s i x t y - f i v e  ( 6 5 )  f e e t  o r  mor e  f r o m t h e  f r o n t  L o t  l i n e ,  ma y  b e  l o c a t e d  

w i t h i n  f i v e  ( 5 )  f e e t  o f  a n  i n t e r i o r  L o t  l i n e ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  i n  n o  

e v e n t  s h a l l  s u c h  b u i l d i n g  o c c u p y  mor e  t h a n  f o r t y  ( 4 0 % )  p e r c e n t  o f  t h e  

L o t .   N o  ma i n  r e s i d e n c e  b u i l d i n g  n o r  a n y  p a r t  t h e r e o f  s h a l l  b e  l o c a t e d  

o n  a n y  i n t e r i o r  L o t  n e a r e r  t h a n  t w e n t y  f i v e  ( 2 5 )  f e e t  t o  t h e  r e a r  L o t  

l i n e .   F o r  t h e  p u r p o s e  o f  t h i s  c o v e n a n t ,  e a v e s ,  s t e p s ,  a n d  o p e n  p o r c h e s  

s h a l l  n o t  b e  c o n s i d e r e d  a s  a  p a r t  o f  t h e  b u i l d i n g ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  
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t h a t  t h i s  s h a l l  n o t  b e  c o n s t r u e d  t o  p e r mi t  a n y  p o r t i o n  o f  a  b u i l d i n g  o n  

a n y  L o t  t o  e n c r o a c h  u p o n  a n o t h e r  L o t .   F o r  t h e  p u r p o s e s  o f  t h e s e  

r e s t r i c t i o n s ,  t h e  f r o n t  o f  e a c h  L o t  s h a l l  c o i n c i d e  w i t h  a n d  b e  t h e  

p r o p e r t y  l i n e  h a v i n g  t h e  s ma l l e s t  o r  s h o r t e s t  d i me n s i o n  a b u t t i n g  a  

s t r e e t .   U n l e s s  o t h e r w i s e  a p p r o v e d  i n  w r i t i n g  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  

C o n t r o l  C o mmi t t e e ,  e a c h  ma i n  r e s i d e n c e  b u i l d i n g  w i l l  f a c e  t h e  f r o n t  o f  

t h e  L o t .  

 S e c t i o n  6 .   M i n i mu m Lo t  Ar e a .   N o  L o t  s h a l l  b e  r e s u b d i v i d e d .  

 S e c t i o n  7 .   A n n o y a n c e  o r  N u i s a n c e s .   N o  n o x i o u s  o r  o f f e n s i v e  

a c t i v i t y  s h a l l  b e  c a r r i e d  o n  u p o n  a n y  L o t  n o r  s h a l l  a n y t h i n g  b e  d o n e  

t h e r e o n  w h i c h  ma y  b e c o me  a n  a n n o y a n c e  t o  t h e  n e i g h b o r h o o d .  

 S e c t i o n  8 .   A c c e s s o r y  S t r u c t u r e s ;  T e mp o r a r y  S t r u c t u r e s ;  S t o r a g e  

o f  B o a t s ,  A u t o mo b i l e s ,  T r a i l e r s ,  o r  O t h e r  V e h i c l e s .   A m e n d e d  

S e p t e m b e r  1 5 ,  1 9 9 8 .  

a .  A c c e s s o r y  S t r u c t u r e s .  

( 1 )  A n  A c c e s s o r y  S t r u c t u r e  s u c h  a s  a  s t o r a g e  s h e d ,  g a z e b o ,  

g r e e n h o u s e ,  i n - g r o u n d  o r  a b o v e  g r o u n d  s w i mmi n g  p o o l ,  

o r  o t h e r  t y p e  o f  o u t b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  i n t e n d e d  o r  

d e s i g n e d  f o r  p e r ma n e n t  u s e  o n  a  L o t ,  ma y  b e  e r e c t e d  o r  

u s e d  o n  a n y  L o t  w i t h  p r i o r  w r i t t e n  a p p r o v a l  o f  t h e  

A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o mmi t t e e  ( A C C ) .   A  b u i l d i n g  

p e r mi t  mus t  b e  o b t a i n e d  f r o m t h e  C i t y  o f  F r i e n d s w o o d  

p r i o r  t o  e r e c t i n g  A c c e s s o r y  S t r u c t u r e s .  

( 2 )  M o d i f i c a t i o n  t o  a n  e x i s t i n g  A c c e s s o r y  S t r u c t u r e  t h a t  w a s  

p r e v i o u s l y  a p p r o v e d  b y  t h e  A C C  r e q u i r e s  p r i o r  w r i t t e n  

a p p r o v a l  o f  t h e  A C C  f o r  t h e  mo d i f i c a t i o n .   T h i s  

r e q u i r e me n t  o f  a p p r o v a l  f o r  mo d i f i c a t i o n  a l s o  a p p l i e s  t o  

a n y  A c c e s s o r y  S t r u c t u r e  e r e c t e d  w i t h o u t  p r i o r  w r i t t e n  

a p p r o v a l  o f  t h e  A C C ,  o r  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  f o r  t h e  

 11



B o c a  R a t o n  H o me o w n e r s ’  A s s o c i a t i o n ,  I n c . ,  w i t h  o r  

w i t h o u t  a  b u i l d i n g  p e r mi t ,  t h a t  ma y  h a v e  b e e n  g r a n t e d  a  

v a r i a n c e ,  o r  “ g r a n d f a t h e r e d , ”  b y  t h e  D e v e l o p e r ,  a  

b u i l d e r ,  t h e  p r e v i o u s  A C C  f o r me d  p r i o r  t o  A p r i l  1 ,  1 9 9 6 ,  

o r  t h e  c u r r e n t  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .  

( 3 )  B u i l d i n g  p l a n s ,  s p e c i f i c a t i o n s ,  a n d  a  p l o t  p l a n  s h o w i n g  

l o c a t i o n  mus t  b e  s u b mi t t e d  t o  t h e  A C C  f o r  a l l  p r o p o s e d  

A c c e s s o r y  S t r u c t u r e s  o r  mo d i f i c a t i o n s  t o  e x i s t i n g  

A c c e s s o r y  S t r u c t u r e s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  A r t i c l e  I V ,  

S e c t i o n  1 ,  o f  t h e s e  C o v e n a n t s .   T h e  A C C  r e s e r v e s  t h e  

r i g h t  t o  a p p r o v e  o r  d i s a p p r o v e d  s u c h  r e q u e s t s ,  o r  r e q u i r e  

a d d i t i o n a l  t e c h n i c a l  i n f o r ma t i o n  o r  o t h e r  d a t a  n e e d e d  f o r  

i t s  f i n a l  d e t e r mi n a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  A r t i c l e  I V ,  

S e c t i o n  1 .  

( 4 )  G u i d e l i n e s  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  A c c e s s o r y  S t r u c t u r e s ,  

o t h e r  t h a n  i n - g r o u n d  s w i mmi n g  p o o l s ,  a r e  a s  f o l l o w s :  

M a x i mu m s i z e :   1 2 0  s q u a r e  f e e t .  

M a x i mu m h e i g h t :   1 0  f e e t .  

* * P a i n t  t o  ma t c h  g a r a g e .  

* * R o o f  t o  b e  o f  s a me  c o mp o s i t i o n  a s  a  d e t a c h e d  g a r a g e  

o r  h o u s e .  

* * F r a mi n g  a n d  s i d i n g  t o  ma t c h  a  d e t a c h e d  g a r a g e  o r  

h o u s e .  

* * Wi n d s t o r m c o n s t r u c t i o n  u s i n g  h u r r i c a n e  s t r a p s  w i t h  

f r a mi n g  a n c h o r e d  t o  t h e  f o u n d a t i o n  i s  ma n d a t o r y .  

* * E a v e s  a n d  s o f f i t s  t o  ma t c h  a  d e t a c h e d  g a r a g e  o r  h o u s e .  

* * N o  b r i c k  f r o n t  i s  r e q u i r e d .  

* * O v e r h e a d  s t y l e  d o o r  mus t  ma t c h  t h e  g a r a g e  d o o r ,  i f  

u s e d .  
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C o n c r e t e  f o u n d a t i o n  i s  r e q u i r e d .  

  * N o  t y p e  o f  w i n d  t u r b i n e s  a r e  a l l o w e d  o n  t h e  r o o f .  

  * A l l  A c c e s s o r y  S t r u c t u r e s  o n  a  c o r n e r  l o t  mus t  b e   

c o n s t r u c t e d  i n  t h e  c o r n e r  f a r t h e s t  f r o m t h e  s t r e e t .  

  * A c c e s s o r y  S t r u c t u r e s  t h a t  a r e  g a z e b o s  ma y  b e  p a i n t e d  t o   

ma t c h  t h e  e x i s t i n g  g a r a g e  o r  l e f t  n a t u r a l  t o  w e a t h e r .  

  * A l l  A c c e s s o r y  S t r u c t u r e s  mus t  b e  p r o p e r l y  ma i n t a i n e d  a n d   

p r e s e n t  a  n e a t  a n d  a t t r a c t i v e  a p p e a r a n c e .  

  * A l l  A c c e s s o r y  S t r u c t u r e s ,  i n c l u d i n g  i n - g r o u n d  s w i mmi n g   

p o o l s ,  mus t  b e  c o n s t r u c t e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  l o c a l  b u i l d i n g  

c o d e s  a n d  c i t y  o r d i n a n c e s .  

( 5 )  T h e  A s s o c i a t i o n ,  a c t i n g  t h r o u g h  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s ,  

s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  a me n d ,  mo d i f y ,  o r  a b a n d o n  a n y  o f  

t h e  p r o v i s i o n s  o f  A r t i c l e  I I I ,  S e c t i o n  8 a ( 4 ) .   S u c h  

c h a n g e s  mus t  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  a n d  i n  f u r t h e r a n c e  o f  

t h e  g e n e r a l  p l a n  a n d  s c h e me  o f  t h e  d e v e l o p me n t  a s  

e v i d e n c e d  b y  t h i s  D e c l a r a t i o n .   A n y  c h a n g e  mus t  b e  

r e c o r d e d  i n  t h e  mi n u t e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ;  t h e  

me mb e r s h i p  mu s t  b e  n o t i f i e d  o f  t h e  c h a n g e  i n  w r i t i n g ;  

a n d  t h e  c h a n g e  mus t  b e  r e c o r d e d  i n  t h e  D e e d  R e c o r d s  o f  

G a l v e s t o n  C o u n t y  s i x  ( 6 )  mo n t h s  a f t e r  t h e  d a t e  o f  t h e  

n o t i c e  t o  t h e  me mbe r s .   T h e  me mbe r s  ma y  p r e s e n t  a  

“ P e t i t i o n  f o r  R e f e r e n d u m”  t o  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  

s i g n e d  b y  f i f t e e n  p e r c e n t  ( 1 5 % )  o f  t h e  me mbe r s  p r i o r  t o  

r e c o r d i n g  o f  t h e  a me n d me n t  d o c u me n t .   T h e  p r o p o s e d  

c h a n g e s  w i l l  t h e n  b e  b r o u g h t  b e f o r e  t h e  me mb e r s h i p  a t  a  

s p e c i a l  me e t i n g  s h o u l d  t h e  B o a r d  r e c e i v e  a  p r o p e r l y  

s i g n e d  “ P e t i t i o n  o f  R e f e r e n d u m”  p r i o r  t o  r e c o r d i n g  i n  t h e  

D e e d  R e c o r d s .   T h e  p r o p o s e d  c h a n g e s  w i l l  t h e n  r e q u i r e  
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w r i t t e n  a g r e e me n t  b y  s i g n e d  b a l l o t s  o f  s i x t y  p e r c e n t  

( 6 0 % )  o f  t h e  t o t a l  me mbe r s h i p .   C h a n g e s  w i l l  b e c o me  

e f f e c t i v e  i mme d i a t e l y  u p o n  r e c o r d i n g  o f  t h e  a me n d me n t  

d o c u me n t  i n  t h e  D e e d  R e c o r d s .  

( 6 )  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  i n  j o i n t  d e c i s i o n  w i t h  t h e  A C C  

ma y  g r a n t  a  v a r i a n c e  t o  t h e  c o n s t r u c t i o n  g u i d e l i n e s  f o r  

A c c e s s o r y  S t r u c t u r e s  i f  s u c h  v a r i a n c e  i s  r e q u e s t e d  b y  t h e  

L o t  O w n e r .   L o t  O w n e r s  r e q u e s t i n g  a  v a r i a n c e  mus t  s h o w  

t h a t  g r a n t i n g  t h e  v a r i a n c e  i s  i n  t h e  b e s t  i n t e r e s t s  o f  t h e  

n e i g h b o r h o o d  a n d  w i l l  n o t  i mp a c t  a d v e r s e l y  o n  p r o p e r t y  

v a l u e .  

b .  T e mp o r a r y  S t r u c t u r e s .   T e mp o r a r y  S t r u c t u r e s  a r e  a n y  t y p e  o f  

s t r u c t u r e  t h a t  i s  n o t  d e s i g n e d  t o  b e  a n  a p p r o v e d  p e r ma n e n t  

A c c e s s o r y  S t r u c t u r e  a s  o u t l i n e d  i n  S e c t i o n  8 a .   T e mp o r a r y  

S t r u c t u r e s  p o s e  a  p o t e n t i a l  s a f e t y  h a z a r d  t o  t h e  S u b d i v i s i o n  i n  

t h e  e v e n t  o f  a d v e r s e  w e a t h e r  c o n d i t i o n s .   T h e r e f o r e :  

( 1 )  T e mp o r a r y  S t r u c t u r e s  s u c h  a s  t r a i l e r s ,  mo b i l e  h o me s ,  

mo d u l a r  s t r u c t u r e s / b u i l d i n g s ,  b a s e me n t s ,  t e n t s ,  

s h a c k s ,  c a r p o r t s ,  b a r n s ,  o r  o t h e r  o u t b u i l d i n g s  ma y  n o t  

b e  e r e c t e d  o r  p l a c e d  o n  a n y  l o t  f o r  a n y  t y p e  o f  u s e ,  

e i t h e r  t e mp o r a r i l y  o r  p e r ma n e n t l y .   T h e  B o a r d  o f  

D i r e c t o r s  ma y  d e v e l o p  a n d  p a s s  g u i d e l i n e s  t o  f u r t h e r  

c l a r i f y  t h i s  p r o h i b i t i o n .  

( 2 )  R e q u e s t s  f o r  a  v a r i a n c e  t o  t h e  p r o h i b i t i o n  o f  

T e mp o r a r y  S t r u c t u r e s  ma y  b e  s u b mi t t e d  t o  t h e  A C C  

f o r  r e v i e w  a n d  c o n s i d e r a t i o n .   A p p r o v a l s  f o r  a n y  

v a r i a n c e  g r a n t e d  u n d e r  t h i s  S u b s e c t i o n  w i l l  s t i p u l a t e  

t h e  t y p e  o f  s t r u c t u r e ,  l e n g t h  o f  t i me  p e r mi s s i b l e ,  a n d  a  

d a t e  w h e n  t h e  T e mp o r a r y  S t r u c t u r e  mu s t  b e  r e mo v e d .   
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T e mp o r a r y  S t r u c t u r e s  r e q u i r e d  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  

a  h o me  o r  mo d i f i c a t i o n  t o  a n  e x i s t i n g  h o me  c a n  b e  

a p p r o v e d  b y  t h e  A C C  u n d e r  t h i s  S u b s e c t i o n .  

c .  S t o r a g e  o f  A u t o mo b i l e s ,  B o a t s ,  T r a i l e r s ,  a n d  O t h e r  V e h i c l e s .  

( 1 )  M o t o r  v e h i c l e s  ma y  n o t  b e  p a r k e d  o r  s t o r e d  o n  a n y  

p a r t  o f  a n y  L o t ,  e a s e me n t ,  r i g h t - o f - w a y ,  o r  c o mmo n  

a r e a  o r  i n  t h e  s t r e e t  a d j a c e n t  t o  a n y  L o t ,  e a s e me n t ,  

r i g h t - o f - w a y  o r  c o mmo n  a r e a  u n l e s s  s u c h  v e h i c l e  i s  

c o n c e a l e d  f r o m p u b l i c  v i e w  i n s i d e  a  g a r a g e  o r  o t h e r  

a p p r o v e d  e n c l o s u r e .   H o w e v e r ,  p a s s e n g e r  a u t o mo b i l e s ,  

p a s s e n g e r  v a n s ,  mo t o r c y c l e s ,  p i c k u p  t r u c k s ,  o r  p i c k u p  

t r u c k s  w i t h  a t t a c h e d  b e d  c a mp e r s ,  t h a t  a r e  i n  o p e r a t i n g  

c o n d i t i o n ,  h a v i n g  c u r r e n t  l i c e n s e  p l a t e s  a n d  i n s p e c t i o n  

s t i c k e r s ,  a n d  a r e  i n  d a i l y  u s e  a s  mo t o r  v e h i c l e s  o n  t h e  

s t r e e t s  a n d  h i g h w a y s  o f  t h e  s t a t e  o f  T e x a s ,  ma y  b e  

p a r k e d  o n  d r i v e w a y s  o v e r n i g h t .   D a i l y  u s e  i s  d e f i n e d  

a s  d r i v e n  o f f  o f  t h e  d r i v e w a y  a n d  a w a y  f r o m t h e  

S u b d i v i s i o n  t h r o u g h  t h e  n o r ma l  w o r k i n g  d a y .  

( 2 )  A  n o n - mo t o r i z e d  v e h i c l e ,  t r a i l e r ,  r e c r e a t i o n a l  v e h i c l e ,  

b o a t ,  ma r i n e  c r a f t ,  h o v e r  c r a f t ,  a i r c r a f t ,  ma c h i n e r y ,  o r  

e q u i p me n t  o f  a n y  k i n d  ma y  n o t  b e  p a r k e d  o r  s t o r e d ,  i n  

a n y  p a r t  o f  a n y  L o t ,  e a s e me n t ,  r i g h t - o f - w a y ,  o r  

c o mmo n  a r e a  o r  i n  t h e  s t r e e t  a d j a c e n t  t o  s u c h  L o t ,  

e a s e me n t ,  r i g h t - o f - w a y ,  o r  c o mmo n  a r e a  u n l e s s  s u c h  

o b j e c t  i s  c o n c e a l e d  f r o m p u b l i c  v i e w  i n s i d e  a  g a r a g e  

o r  o t h e r  a p p r o v e d  e n c l o s u r e .   M a i n t e n a n c e  a n d  r e p a i r  

o f  n o n - mo t o r i z e d  v e h i c l e s  o u t s i d e  o f  a  g a r a g e  o r  o t h e r  

a p p r o v e d  e n c l o s u r e  i s  p e r mi t t e d  p r o v i d e d  t h e  v e h i c l e  
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i s  n o t  l e f t  o u t s i d e  a  g a r a g e  o r  o t h e r  a p p r o v e d  

e n c l o s u r e  o v e r n i g h t .  

( 3 )  T h i s  r e s t r i c t i o n  s h a l l  n o t  a p p l y  t o  a n y  v e h i c l e ,  

ma c h i n e r y ,  o r  e q u i p me n t  t e mp o r a r i l y  p a r k e d  a n d  i n  

u s e  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n ,  r e p a i r ,  o r  ma i n t e n a n c e  o f  a  

h o u s e  o r  h o u s e s  i n  t h e  i mme d i a t e  v i c i n i t y .  

( 4 )  T h i s  r e s t r i c t i o n  s h a l l  n o t  a p p l y  t o  a n y  r e c r e a t i o n a l  

v e h i c l e  o r  t r a i l e r  o f  a  r e l a t i v e  o r  v i s i t o r  t o  a  

h o me o w n e r  w h o  v i s i t s  f o r  t h r e e  ( 3 )  d a y s  o r  l e s s .   

V e h i c l e s  mus t  n o t  b e  p a r k e d  s o  t h a t  t h e  v e h i c l e  

o b s t r u c t s  t r a f f i c  o n  a  s t r e e t .   H o me o w n e r s  mus t  n o t i f y  

t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  i n  w r i t i n g  t o  r e q u e s t  a  v a r i a n c e  

t o  t h i s  S u b s e c t i o n  t o  p a r k  r e c r e a t i o n a l  v e h i c l e s  o r  

t r a i l e r s  o f  a  v i s i t o r  l o n g e r  t h a n  t h r e e  ( 3 )  d a y s .   

R e q u e s t s  f o r  a  v a r i a n c e  mus t  s t a t e  t h e  a d d r e s s ,  t y p e  o f  

v e h i c l e ,  a n d  d u r i n g  ( s t a r t  a n d  e n d  d a t e s )  o f  t h e  v i s i t .  

d .   V a r i a n c e s .   V a r i a n c e s  t o  t h e  r e q u i r e me n t s  o f  A r t i c l e  I I I ,  

S e c t i o n  8 ,  ma y  b e  a p p r o v e d  o n  a  c a s e  b y  c a s e  b a s i s  s u b j e c t  t o  

f u t u r e  g u i d e l i n e s  e n a c t e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .  

 S e c t i o n  9 .   S i g n s  a n d  B i l l b o a r d s .   A m e n d e d  S e p t e m b e r  1 5 ,  1 9 9 8 .    

L o t  o w n e r s  a r e  p e r mi t t e d  t o  d i s p l a y  s i g n s  s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  

t h i s  S e c t i o n  a n d  g u i d e l i n e s  i s s u e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .   A l l  S i g n s  

mu s t  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o mmi t t e e  ( A C C )  e x c e p t  

f o r  t h o s e  s i g n s  e x e mp t  i n  S u b s e c t i o n  a :  

a .  S i g n s  n o t  r e q u i r i n g  A C C  a p p r o v a l :  

( 1 )  O n e  s i g n  f o r  e a c h  L o t  o f  n o t  mor e  t h a n  t w e n t y - e i g h t  ( 2 8 )  

i n c h e s  b y  t w e l v e  ( 1 2 )  i n c h e s  s o l e l y  a d v e r t i s i n g  t h e  L o t  

f o r  s a l e  o f  r e n t .  
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( 2 )  S e c u r i t y  C o mpa n y  s i g n s  t h a t  a r e  l e s s  t h a n  t w e l v e  ( 1 2 )  

i n c h e s  b y  t w e l v e  ( 1 2 )  i n c h e s  a n d  p l a c e d  w i t h i n  s i x  ( 6 )  

f e e t  o f  a  h o me .   O n l y  o n e  s u c h  s i g n  ma y  b e  v i s i b l e  f r o m 

t h e  s t r e e t .  

( 3 )  S c h o o l  a c t i v i t y  o r  s p o r t s  p a r t i c i p a t i o n  s i g n s  o f  n o t  mor e  

t h a n  t w e n t y - e i g h t  ( 2 8 )  i n c h e s  b y  t h i r t y - e i g h t  ( 3 8 )  i n c h e s  

s h a l l  b e  p l a c e d  w i t h i n  e i g h t  ( 8 )  f e e t  o f  t h e  f r o n t  e n t r a n c e  

t o  a  h o me ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  s u c h  s i g n s  mu s t  n o t   

d e t r a c t  f r o m t h e  o v e r a l l  a p p e a r a n c e  o f  t h e  S u b d i v i s i o n .   

T h e  s i g n  mu s t  b e  r e mo v e d  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  

f o l l o w i n g  t h e  e n d  o f  t h e  s t u d e n t ’ s  p a r t i c i p a t i o n  i n  t h e  

a c t i v i t y .  

( 4 )  S i g n s  r e l a t i n g  t o  h o l i d a y s  o r  o t h e r  t r a d i t i o n a l  s e a s o n a l  

c e l e b r a t i o n s  a r e  a d d r e s s e d  i n  a  s e p a r a t e  S e c t i o n  o f  t h e s e  

C o v e n a n t s .  

( 5 )  P o l i t i c a l  s i g n s  t h a t  a r e  n o  mor e  t h a n  t w e n t y - e i g h t  ( 2 8 )  

i n c h e s  b y  t h i r t y - e i g h t  ( 3 8 )  i n c h e s  a n d  p l a c e d  w i t h i n  

e i g h t  ( 8 )  f e e t  o f  t h e  f r o n t  e n t r a n c e  t o  t h e  h o me .   

P o l i t i c a l  s i g n s  ma y  b e  p l a c e d  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  p r i o r  t o  

t h e  e l e c t i o n  d a y  a n d  mus t  b e  r e mo v e d  w i t h i n  f o r t y - e i g h t  

( 4 8 )  h o u r s  a f t e r  t h e  e l e c t i o n  i s  h e l d .   O n l y  o n e  p o l i t i c a l  

s i g n  ma y  b e  o n  d i s p l a y .   H o me o w n e r s  w i s h i n g  t o  

c a mp a i g n  f o r  s e v e r a l  c a n d i d a t e s  mu s t  r o t a t e  t h e  s i g n s  o r  

c o mb i n e  t h e  n a me s  o f  c a n d i d a t e s  t o  f i t  t h e  s i z e  

l i mi t a t i o n s .  

S i g n s  d i s p l a y e d  u n d e r  S u b s e c t i o n  9 a  mus t  b e  w e l l  ma i n t a i n e d  a t  a l l  

t i me s .   T h e y  mu s t  b e  r e mo v e d  i f  f a d e d  b y  t h e  s u n ,  w e a t h e r e d ,  b r o k e n ,  

v a n d a l i z e d ,  o r  i f  t h e y  h a v e  p e e l i n g  o r  c h i p p e d  p a i n t .   S i g n s  n o t  
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ma i n t a i n e d  i n  g o o d  r e p a i r  a r e  a  n u i s a n c e  a n d  a n n o y a n c e  t o  t h e  

S u b d i v i s i o n .  

b .  P r o h i b i t i o n s .   E x h i b i t i o n  a n d  d i s p l a y  o f  a l l  o t h e r  s i g n s ,  

b i l l b o a r d s ,  p o s t e r s ,  o r  a d v e r t i s i n g  d e v i c e s  o f  a n y  k i n d ,  

i n c l u d i n g  w i t h o u t  l i mi t a t i o n  b u s i n e s s ,  p r o f e s s i o n a l ,  o r  

i n s t i t u t i o n a l  s i g n s ,  o n  a n y  L o t ,  o r  u p o n  a n y  r e s i d e n c e ,  o r  

w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n ,  i s  p r o h i b i t e d  u n l e s s  t h e  s i g n  i s  

a p p r o v e d  f o r  d i s p l a y  b y  t h e  A C C  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  

g u i d e l i n e s  i s s u e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .  

c .  A p p r o v a l .   T h e  A C C  ma y  a p p r o v e  w r i t t e n  r e q u e s t s  f r o m 

r e s i d e n t s  t o  d i s p l a y  s i g n s  n o t  me e t i n g  t h e  e x c e p t i o n s  o u t l i n e d  

i n  S u b s e c t i o n  9 a  a b o v e  o n  a  c a s e  b y  c a s e  b a s i s ,  s u b j e c t  t o  

g u i d e l i n e s  i s s u e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .  

d .  R e mo v a l  o f  U n a u t h o r i z e d / U n a p p r o v e d  S i g n s  a n d  B i l l b o a r d s .   

T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  a n d  O f f i c e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  ma y  

r e q u i r e  t h e  r e mo v a l  o f  a n y  s u c h  s i g n ,  a d v e r t i s e me n t ,  b i l l b o a r d ,  

o r  s t r u c t u r e  p l a c e d  o n  a n y  L o t  o r  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n  t h a t  

v i o l a t e s  t h i s  S e c t i o n .   F a i l u r e  t o  c o mp l y  w i t h  t h e  r e q u e s t  f o r  

r e mo v a l  ma y  s u b j e c t  t h e  o f f e n d e r  t o  p e n a l t i e s  e n a c t e d  b y  t h e  

B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o r  a c t i o n s  a t  l a w .  

 S e c t i o n  1 0 .   R e s e r v a t i o n  o f  M i n e r a l s .   T h e r e  i s  h e r e b y  e x c e p t e d  

f r o m t h e  l a n d  e n c o mp a s s e d  b y  t h e  b o u n d a r i e s  o f  t h i s  s u b d i v i s i o n ,   B o c a  

R a t o n ,  a n d  D e c l a r a n t  w i l l  h e r e a f t e r  e x c e p t  f r o m a l l  i t s  s a l e s  a n d  

c o n v e y a n c e s  o f  s a i d  l a n d  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f  i n c l u d i n g  b u i l d i n g  L o t s ,  

a l l  o i l ,  g a s  a n d  o t h e r  mi n e r a l  i n t e r e s t s  i n ,  o n  a n d  u n d e r  s a i d  l a n d ,  b u t  

D e c l a r a n t  h e r e b y  w a i v e s  a n d  w i l l  w a i v e  i n  e a c h  c o n v e y a n c e  i t s  r i g h t  t o  

u s e  t h e  s u r f a c e  o f  t h e  l a n d  f o r  d e v e l o p me n t  o f  o i l ,  g a s  a n d  o t h e r  

mi n e r a l s ,  p r o v i d e d  t h a t  D e c l a r a n t  h e r e b y  r e t a i n s  a n d  r e s e r v e s  a n d  e a c h  

s u c h  c o n v e y a n c e  w i l l  r e t a i n  a n d  r e s e r v e  t h e  r i g h t  t o  p o o l  t h e  l a n d  w i t h  
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o t h e r  l a n d s  f o r  d e v e l o p me n t  o f  o i l ,  g a s  a n d  o t h e r  mi n e r a l s  a n d  t h e  r i g h t  

t o  d r i l l  u n d e r  a n d  t h r o u g h  t h e  s u b s u r f a c e  o f  t h e  l a n d  b e l o w  t h e  d e p t h  o f  

o n e  h u n d r e d  f e e t  ( 1 0 0 ’ ) .   S u c h  e x c e p t i o n s  a n d  s u c h  r e t a i n e d  r i g h t s  a n d  

r e s e r v a t i o n s  s h a l l  i n u r e  t o  t h e  b e n e f i t  o f  D e c l a r a n t  a n d  i t s  s u c c e s s o r s  

a n d  a s s i g n s .  

 S e c t i o n  1 1 .   S t o r a g e  a n d  D i s p o s a l  o f  G a r b a g e  a n d  R e f u s e .   N o  L o t  

s h a l l  b e  u s e d  o r  ma i n t a i n e d  a s  a  d u mp i n g  g r o u n d  f o r  r u b b i s h .   T r a s h ,  

g a r b a g e ,  o r  o t h e r  w a s t e  ma t e r i a l s  s h a l l  n o t  b e  k e p t  e x c e p t  i n  s a n i t a r y  

c o n t a i n e r s  c o n s t r u c t e d  o f  me t a l ,  p l a s t i c  o r  ma s o n r y  ma t e r i a l s  w i t h  

s a n i t a r y  c o v e r s  o r  l i d s .   E q u i p me n t  f o r  t h e  s t o r a g e  o r  d i s p o s a l  o f  s u c h  

w a s t e  ma t e r i a l s  s h a l l  b e  k e p t  i n  c l e a n  a n d  s a n i t a r y  c o n d i t i o n s .   N o  L o t  

s h a l l  b e  u s e d  f o r  t h e  o p e n  s t o r a g e  o f  a n y  ma t e r i a l s  w h a t s o e v e r ,  w h i c h  

s t o r a g e  i s  v i s i b l e  f r o m t h e  s t r e e t ,  e x c e p t  t h a t  n e w  b u i l d i n g  ma t e r i a l s  

u s e d  i n  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  i mp r o v e me n t s  e r e c t e d  u p o n  a n y  L o t  ma y  b e  

p l a c e d  u p o n  s u c h  L o t  a t  t h e  t i me  c o n s t r u c t i o n  i s  c o mme n c e d  a n d  ma y  b e  

ma i n t a i n e d  t h e r e o n  f o r  a  r e a s o n a b l e  t i me ,  s o  l o n g  a s  t h e  c o n s t r u c t i o n  

p r o g r e s s e s  w i t h o u t  u n d u e  d e l a y ,  u n t i l  t h e  c o mpl e t i o n  o f  t h e  

i mp r o v e me n t s ,  a f t e r  w h i c h  t h e s e  ma t e r i a l s  s h a l l  e i t h e r  b e  r e mo v e d  f r o m 

t h e  L o t ,  o r  s t o r e d  i n  a  s u i t a b l e  e n c l o s u r e  o n  t h e  L o t .  

 S e c t i o n  1 2 .   U n d e r g r o u n d  E l e c t r i c  S e r v i c e .   A n  u n d e r g r o u n d  

e l e c t r i c  d i s t r i b u t i o n  s y s t e m w i l l  b e  i n s t a l l e d  i n  t h e  S u b d i v i s i o n ,  w h i c h  

u n d e r g r o u n d  s e r v i c e  a r e a  s h a l l  e mb r a c e  a l l  L o t s  i n  t h e  P r o p e r t i e s .   T h e  

o w n e r  o f  e a c h  L o t  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  s h a l l ,  a t  h i s  c o s t ,  f u r n i s h ,  i n s t a l l ,  

o w n  a n d  ma i n t a i n  ( a l l  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e me n t s  o f  l o c a l  

g o v e r n i n g  a u t h o r i t i e s  a n d  t h e  N a t i o n a l  E l e c t r i c a l  C o d e )  t h e  

u n d e r g r o u n d  s e r v i c e  c a b l e  a n d  a p p u r t e n a n c e s  f r o m t h e  p o i n t  o f  t h e  

e l e c t r i c  c o mp a n y ’ s  me t e r i n g  o n  c u s t o me r ’ s  s t r u c t u r e  t o  t h e  p o i n t  o f  

a t t a c h me n t  a t  s u c h  c o mp a n y ’ s  i n s t a l l e d  t r a n s f o r me r s  o r  e n e r g i z e d  

s e c o n d a r y  j u n c t i o n  b o x e s ,  s u c h  p o i n t  o f  a t t a c h me n t  t o  b e  ma d e  
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a v a i l a b l e  b y  t h e  e l e c t r i c  c o mpa n y  a t  a  p o i n t  d e s i g n a t e d  b y  s u c h  

c o mpa n y  a t  t h e  p r o p e r t y  l i n e  o f  e a c h  L o t .   T h e  e l e c t r i c  c o mpa n y  

f u r n i s h i n g  s e r v i c e  s h a l l  ma k e  t h e  n e c e s s a r y  c o n n e c t i o n s  a t  s a i d  p o i n t  o f  

a t t a c h me n t  a n d  a t  t h e  me t e r .   I n  a d d i t i o n ,  t h e  o w n e r  o f  e a c h  L o t  s h a l l ,  

a t  t h i s  o w n  c o s t ,  f u r n i s h ,  i n s t a l l ,  o w n  a n d  ma i n t a i n  a  me t e r  l o o p  ( i n  

a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  t h e n - c u r r e n t  s t a n d a r d s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  o f  t h e  

e l e c t r i c  c o mp a n y  f u r n i s h i n g  s e r v i c e )  f o r  t h e  l o c a t i o n  a n d  i n s t a l l a t i o n  o f  

t h e  me t e r  o f  s u c h  e l e c t r i c  c o mpa n y  f o r  t h e  r e s i d e n c e  c o n s t r u c t e d  o n  

s u c h  o w n e r ’ s  L o t .   F o r  s o  l o n g  a s  u n d e r g r o u n d  s e r v i c e  i s  ma i n t a i n e d ,  

t h e  e l e c t r i c  s e r v i c e  t o  e a c h  L o t  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  s h a l l  b e  u n i f o r m i n  

c h a r a c t e r  a n d  e x c l u s i v e l y  o f  t h e  t y p e  s h o w n  a s  s i n g l e  p h a s e ,  1 2 0 ,  2 4 0  

v o l t ,  t h r e e  w i r e ,  6 0  c y c l e ,  a l t e r n a t i n g  c u r r e n t .  

 S e c t i o n  1 3 .   H o l i d a y  a n d  S e a s o n a l  D e c o r a t i o n s .   A d d e d  S e p t e m b e r  

15 ,  1998 .    

a .  H o l i d a y  a n d  s e a s o n a l  d e c o r a t i o n s  c e l e b r a t i n g  t r a d i t i o n a l  

h o l i d a y s  a n d  e v e n t s  a r e  e n c o u r a g e d  a n d  p e r mi t t e d .   S u c h  

d e c o r a t i o n s  d o  n o t  r e q u i r e  a p p r o v a l  b y  t h e  A C C  o r  t h e  B o a r d  

o f  D i r e c t o r s .   H o w e v e r ,  t h e  A C C  a n d / o r  t h e  B o a r d  ma y  i s s u e  

g u i d e l i n e s  g o v e r n i n g  t h e  d i s p l a y  o f  s u c h  d e c o r a t i o n s  a s  ma y  b e  

r e q u i r e d  t o  c l a r i f y  t h e  i n t e n t  o f  t h i s  S e c t i o n .  

b .  A l l  s u c h  d e c o r a t i o n s  ma y  b e  d i s p l a y e d  i n  a n d  a r o u n d  a  L o t .  

c .  D e c o r a t i o n s  ma y  b e  d i s p l a y e d  n o  s o o n e r  t h a n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  

p r i o r  t o  t h e  h o l i d a y  o r  e v e n t .   T h e  d e c o r a t i o n s  mus t  b e  

r e mo v e d  w i t h i n  f i f t e e n  ( 1 5 )  d a y s  a f t e r  t h e  h o l i d a y ,  h o l i d a y  

s e a s o n ,  o r  e v e n t  f o r  w h i c h  t h e y  a r e  i n t e n d e d .  

d .  O w n e r s  mus t  o b s e r v e  n o r ma l  s a f e t y  p r e c a u t i o n s  w h e n  

d i s p l a y i n g  h o l i d a y  d e c o r a t i o n s .   D e c o r a t i o n s  mus t  n o t  

o v e r l o a d  e l e c t r i c a l  c i r c u i t s  o r  p r e s e n t  a  s a f e t y  h a z a r d  t o  o t h e r  
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r e s i d e n t s .   O w n e r s  mus t  r e mo v e  o r  r e p l a c e  d a ma g e d  

d e c o r a t i o n s  o r  l i g h t s  i mme d i a t e l y .  

e .  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  ma y  r e q u i r e  O w n e r s  t o  r e mo v e  

d e c o r a t i o n s  t h a t  e i t h e r  g e n e r a t e  c o mp l a i n t s ,  o r  t h a t  a r e  d e e me d  

o f f e n s i v e  o r  a  n u i s a n c e .   T h e  B o a r d  w i l l  e x e r c i s e  t h i s  r i g h t  

s p a r i n g l y .  

 
 
 
 

ARTICLE IV .  
 

ARCHITECTURAL CONTROL COMMITTEE.  
 

 S e c t i o n  1 .   A p p r o v a l  o f  B u i l d i n g  P l a n s .   N o  b u i l d i n g  s h a l l  b e  

e r e c t e d ,  p l a c e d ,  o r  a l t e r e d  o n  a n y  L o t  u n t i l  t h e  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  a n d  

s p e c i f i c a t i o n s  a n d  a  p l o t  p l a n  s h o w i n g  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  s t r u c t u r e ,  

h a v e  b e e n  a p p r o v e d  i n  w r i t i n g  a s  t o  h a r mo n y  o f  e x t e r i o r  d e s i g n  a n d  

c o l o r  w i t h  e x i s t i n g  s t r u c t u r e ,  a s  t o  l o c a t i o n  w i t h  r e s p e c t  t o  t o p o g r a p h y  

a n d  f i n i s h e d  g r o u n d  e l e v a t i o n ,  a n d  a s  t o  c o mp l i a n c e  w i t h  mi n i mum 

c o n s t r u c t i o n  s t a n d a r d s  b y  t h e  B o c a  R a t o n  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  

C o mmi t t e e .   T w o  c o p i e s  o f  t h e  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  

a n d  a  p l o t  p l a n ,  t o g e t h e r  w i t h  s u c h  i n f o r ma t i o n  a s  ma y  b e  d e e me d  

p e r t i n e n t ,  s h a l l  b e  s u b mi t t e d  t o  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o mmi t t e e ,  o r  

i t s  d e s i g n a t e d  r e p r e s e n t a t i v e  p r i o r  t o  c o mme n c e me n t  o f  c o n s t r u c t i o n .   

T h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o mmi t t e e  ma y  r e q u i r e  t h e  s u b mi s s i o n  o f  

s u c h  p l a n s ,  s p e c i f i c a t i o n s ,  a n d  p l o t  p l a n s ,  t o g e t h e r  w i t h  s u c h  o t h e r  

d o c u me n t s  a s  i t  d e e ms  a p p r o p r i a t e ,  i n  s u c h  f o r m a n d  d e t a i l  a s  i t  ma y  

e l e c t  a t  i t s  e n t i r e  d i s c r e t i o n .   I n  t h e  e v e n t  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  

C o mmi t t e e  f a i l s  t o  a p p r o v e  o r  d i s a p p r o v e  s u c h  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  

w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a f t e r  t h e  s a me  a r e  s u b mi t t e d  t o  i t ,  a p p r o v a l  w i l l  

 21



n o t  b e  r e q u i r e d  a n d  t h e  r e q u i r e me n t s  o f  t h i s  S e c t i o n  w i l l  b e  d e e me d  t o  

h a v e  b e e n  f u l l y  c o mp l i e d  w i t h .  

 S e c t i o n  2 .   C o mmi t t e e  M e mb e r s h i p .   T h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  

C o mmi t t e e  s h a l l  b e  i n i t i a l l y  c o mp o s e d  o f  Wi l n a h  M .  H a mme r s l e y ,  

V e r n o n  C .  H a mme r s l e y ,  J r . ,  a n d  B i l l y  M c A n i n c h ,  w h o  b y  ma j o r i t y  v o t e ,  

ma y  d e s i g n a t e  a  r e p r e s e n t a t i v e  t o  a c t  f o r  t h e m.  

 S e c t i o n  3 .   R e p l a c e me n t .   I n  t h e  e v e n t  o f  d e a t h  o r  r e s i g n a t i o n  o f  

a n y  me mbe r  o r  me mbe r s  o f  s a i d  c o mmi t t e e ,  t h e  r e ma i n i n g  me mbe r  o r  

me mb e r s  s h a l l  a p p o i n t  a  s u c c e s s o r  me mb e r  o r  me mb e r s ,  a n d  u n t i l  s u c h  

s u c c e s s o r  me mbe r  o r  me mbe r s  s h a l l  h a v e  b e e n  s o  a p p o i n t e d ,  t h e  

r e ma i n i n g  me mbe r  o r  me mbe r s  s h a l l  h a v e  f u l l  a u t h o r i t y  t o  a p p r o v e  o r  

d i s a p p r o v e  p l a n s ,  s p e c i f i c a t i o n s  a n d  p l o t  p l a n s  s u b mi t t e d  o r  t o  

d e s i g n a t e  a  r e p r e s e n t a t i v e  w i t h  l i k e  a u t h o r i t y .  

 S e c t i o n  4 .   M i n i mum C o n s t r u c t i o n  S t a n d a r d s .   T h e  A r c h i t e c t u r a l  

C o n t r o l  C o mmi t t e e  ma y  f r o m t i me  t o  t i me  p r o mu l g a t e  a n  o u t l i n e  o f  

mi n i mum a c c e p t a b l e  c o n s t r u c t i o n  s t a n d a r d s ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  

s u c h  o u t l i n e  w i l l  s e r v e  a s  a  mi n i mum g u i d e l i n e  a n d  s u c h  A r c h i t e c t u r a l  

C o n t r o l  C o mmi t t e e  s h a l l  n o t  b e  b o u n d  t h e r e b y .  

 S e c t i o n  5 .   T e r m.   T h e  d u t i e s  a n d  p o w e r s  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  

C o n t r o l  C o mmi t t e e  a n d  o f  t h e  d e s i g n a t e d  r e p r e s e n t a t i v e  s h a l l  c e a s e  o n  

a n d  a f t e r  t e n  ( 1 0 )  y e a r s  f r o m t h e  d a t e  o f  t h i s  i n s t r u me n t .   T h e r e a f t e r ,  

t h e  a p p r o v a l  d e s c r i b e d  i n  t h i s  c o v e n a n t  s h a l l  n o t  b e  r e q u i r e d ,  a n d  a l l  

p o w e r  v e s t e d  i n  s a i d  C o mmi t t e e  b y  t h i s  c o v e n a n t  s h a l l  c e a s e  a n d  

t e r mi n a t e ;  PROVIDED,  t h a t  a n y  t i me  a f t e r  J u n e  1 ,  2 0 0 1 ,  b y  t w o - t h i r d s  

( 2 / 3 r d s )  v o t e  o f  t h e  me mb e r s  p r e s e n t  a n d  v o t i n g ,  B O C A  R A T O N  

H o me o w n e r s  A s s o c i a t i o n  ma y  a s s u me  t h e  d u t i e s  a n d  p o w e r s  o f  t h e  

A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o mmi t t e e .  
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ARTICLE V.  

BOCA RATON HOMEOWNERS’  ASSOCIATION.  
 
 S e c t i o n  1 .   M e mbe r s h i p .   E v e r y  p e r s o n  o r  e n t i t y  w h o  i s  a  r e c o r d  

o w n e r  o f  a n y  o f  t h e  P r o p e r t i e s  w h i c h  a r e  s u b j e c t  o r  w h i c h  w i l l  b e  

s u b j e c t  u p o n  t h e  c o mpl e t i o n  o f  i mp r o v e me n t s  t h e r e o n ,  t o  ma i n t e n a n c e  

c h a r g e  a s s e s s me n t  b y  t h e  A s s o c i a t i o n ,  i n c l u d i n g  c o n t r a c t  s e l l e r s ,  s h a l l  

b e  a  me mb e r  o f  t h e  B o c a  R a t o n  H o me o w n e r s ’  A s s o c i a t i o n .   T h e  

fo r e g o i n g  i s  n o t  i n t e n d e d  t o  i n c l u d e  p e r s o n s  o r  e n t i t i e s  w h o  h o l d  a n  

i n t e r e s t  me r e l y  a s  s e c u r i t y  f o r  t h e  p e r f o r ma n c e  o f  a n  o b l i g a t i o n  o r  

t h o s e  h a v i n g  o n l y  a n  i n t e r e s t  i n  t h e  mi n e r a l  e s t a t e .   N o  o w n e r  s h a l l  

h a v e  mor e  t h a n  o n e  me mbe r s h i p .   M e mbe r s h i p  s h a l l  b e  a p p u r t e n a n t  t o  

a n d  ma y  n o t  b e  s e p a r a t e d  f r o m o w n e r s h i p  o f  t h e  l a n d  w h i c h  i s  s u b j e c t  

t o  a s s e s s me n t  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .   O w n e r s h i p  o f  s u c h  l a n d  s h a l l  b e  t h e  

s o l e  q u a l i f i c a t i o n  f o r  me mb e r s h i p .  

 S e c t i o n  2 .   V o t i n g  R i g h t s .   T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t w o  c l a s s e s  

o f  me mb e r s h i p .  

 C l a s s  A .   C l a s s  A  me mbe r s  s h a l l  b e  a l l  t h o s e  O w n e r s  a s  d e f i n e d  i n  

S e c t i o n  1 ,  ( o f  t h i s  A r t i c l e  V )  w i t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  t h e  D e c l a r a n t  a n d  

t h e  b u i l d e r / o w n e r  o f  a n y  L o t .   C l a s s  A  M e mbe r s  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  o n e  

v o t e  f o r  e a c h  L o t  i n  w h i c h  t h e y  h o l d  t h e  i n t e r e s t  r e q u i r e d  f o r  

me mb e r s h i p .   Wh e n  mo r e  t h a n  o n e  p e r s o n  h o l d s  s u c h  i n t e r e s t  i n  a n y  

L o t ,  a l l  s u c h  p e r s o n s  s h a l l  b e  me mbe r s .   T h e  v o t e  f o r  s u c h  L o t  s h a l l  b e  

e x e r c i s e d  a s  t h e y  a mo n g  t h e ms e l v e s  d e t e r mi n e ,  b u t  i n  n o  e v e n t  s h a l l  

mor e  t h a n  o n e  v o t e  b e  c a s t  w i t h  r e s p e c t  t o  a n y  L o t .  

 C l a s s  B .   The  C la s s  B  Member  sha l l  be  BOCA RATON VENTURE,  

t h e  D e c l a r a n t  a s  d e f i n e d  i n  t h e  D e c l a r a t i o n  a n d  t h e  b u i l d e r  o w n e r  o f  

a n y  L o t .   T h e  C l a s s  B  M e mbe r  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  t h r e e  ( 3 )  v o t e s  fo r  

e a c h  L o t  i n  w h i c h  i t  h o l d s  t h e  i n t e r e s t  r e q u i r e d  f o r  me mbe r s h i p  b y  
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S e c t i o n  1 :  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  t h e  C l a s s  B  M e mbe r s h i p  s h a l l  c e a s e  

a n d  b e  c o n v e r t e d  t o  C l a s s  A  M e mb e r s h i p  o n  t h e  h a p p e n i n g  o f  e i t h e r  o f  

t h e  f o l l o w i n g  e v e n t s ,  w h i c h e v e r  o c c u r s  e a r l i e r :  

 ( a )    Whe n  t h e  t o t a l  v o t e s  o u t s t a n d i n g  i n  t h e  C l a s s   

  A  me mbe r s h i p  e q u a l  t h e  t o t a l  v o t e s  o u t s t a n d i n g   

  i n  t h e  C l a s s  B  me mbe r s h i p ,  o r  

 ( b )   O n  J a n u a r y  1 ,  2 0 0 1 .  

 T h e  C l a s s  A  a n d  C l a s s  B  me mbe r s  s h a l l  h a v e  n o  r i g h t s  a s  s u c h  t o  

v o t e  a s  a  c l a s s ,  e x c e p t  a s  r e q u i r e d  b y  t h e  T e x a s  N o n - P r o f i t  C o r p o r a t i o n  

A c t ,  a n d  b o t h  c l a s s e s  s h a l l  v o t e  t o g e t h e r  u p o n  a l l  ma t t e r s  a s  o n e  g r o u p .  

 S e c t i o n  3 .   N o n p r o f i t  C o r p o r a t i o n .   B o c a  R a t o n  H o me o w n e r s ’  

A s s o c i a t i o n ,  a  n o n p r o f i t  c o r p o r a t i o n ,  i s  t o  b e  o r g a n i z e d ;  a n d  a l l  d u t i e s ,  

o b l i g a t i o n s ,  b e n e f i t s ,  l i e n s ,  a n d  r i g h t s  h e r e u n d e r  i n  f a v o r  o f  t h e  

A s s o c i a t i o n  s h a l l  v e s t  i n  s a i d  c o r p o r a t i o n ,  w h e n  i t  i s  c r e a t e d .  

 S e c t i o n  4 .   B y l a ws .   T h e  A s s o c i a t i o n  ma y  ma k e  w h a t e v e r  r u l e s  o r  

b y l a w s  i t  ma y  c h o o s e  t o  g o v e r n  t h e  o r g a n i z a t i o n ,  p r o v i d e d  t h a t  s a me  

a r e  n o t  i n  c o n f l i c t  w i t h  t h e  t e r ms  a n d  p r o v i s i o n s  h e r e o f .  

 S e c t i o n  5 .   I n s p e c t i o n  o f  R e c o r d s .   T h e  me mbe r s  o f  t h e  

A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  i n s p e c t  t h e  b o o k s  a n d  r e c o r d s  o f  t h e  

A s s o c i a t i o n  a t  r e a s o n a b l e  t i me s  d u r i n g  t h e  n o r ma l  b u s i n e s s  h o u r s .  

 

 

ARTICLE VI  
 

MAINTENANCE CHARGE 
 
 S e c t i o n  1 .   E a c h  L o t  i n  B O C A  R A T O N  i s  h e r e b y  s u b j e c t e d  t o  a n  

a n n u a l  ma i n t e n a n c e  c h a r g e  a n d  a s s e s s me n t ,  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  c r e a t i n g  

a  f u n d  t o  b e  d e s i g n a t e d  a n d  k n o w n  a s  t h e  “ M a i n t e n a n c e  F u n d ” ,  w h i c h  

ma i n t e n a n c e  c h a r g e  a n d  a s s e s s me n t  w i l l  b e  p a i d  b y  t h e  O w n e r  o r  
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O w n e r s  o f  e a c h  L o t  w i t h i n  B o c a  R a t o n  t o  B o c a  R a t o n  h o me o w n e r s ’  

A s s o c i a t i o n  o n  o r  b e f o r e  J a n u a r y  1  o f  e a c h  y e a r ,  i n  a d v a n c e ,  

c o mme n c i n g  J a n u a r y  1 ,  1 9 9 2 ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  t h e  a mo u n t  o f  

s u c h  ma i n t e n a n c e  c h a r g e  a n d  a s s e s s me n t  s h a l l ,  a n y t h i n g  t o  t h e  

c o n t r a r y ,  h e r e i n  n o t  w i t h s t a n d i n g ,  b e  c h a r g e a b l e  a n d  p a y a b l e  b y  t h e  

O w n e r  o r  O w n e r s  o f  a n y  L o t  a t  o n e - h a l f  ( 1 / 2 )  t h e  a s s e s s e d  r a t e  u n t i l  t h e  

f i r s t  d a y  o f  t h e  mo n t h  f o l l o w i n g  t h e  c o mp l e t i o n  a n d  o c c u p a n c y  o f  a  

p e r ma n e n t  s t r u c t u r e  t h e r e o n .   T h e  r a t e  a t  w h i c h  e a c h  L o t  w i l l  b e  

a s s e s s e d  w i l l  b e  d e t e r mi n e d  a n n u a l l y ,  a n d  ma y  b e  a d j u s t e d  f r o m y e a r  t o  

y e a r  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  a s  t h e  n e e d s  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  ma y ,  i n  t h e  

j u d g me n t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  r e q u i r e ,  p r o v i d e d  t h a t  s u c h  a s s e s s me n t  

w i l l  b e  u n i fo r m a n d  i n  n o  e v e n t  w i l l  s u c h  a s s e s s me n t  o r  c h a r g e  e x c e e d  

$ 1 0 . 0 0  p e r  L o t  p e r  mo n t h ,  o r  $ 1 2 0 . 0 0  p e r  L o t  p e r  y e a r .   T h e  

A s s o c i a t i o n  s h a l l  u s e  t h e  p r o c e e d s  o f  s a i d  ma i n t e n a n c e  f u n d  f o r  t h e  u s e  

a n d  b e n e f i t  o f  a l l  r e s i d e n c e s  o f  B o c a  R a t o n .   T h e  u s e s  a n d  b e n e f i t s  t o  

b e  p r o v i d e d  b y  s a i d  A s s o c i a t i o n ,  s h a l l  i n c l u d e ,  b y  w a y  o f  c l a r i f i c a t i o n  

a n d  n o t  l i mi t a t i o n  a n d  i t s  s o l e  o p t i o n ,  a n y  a n d  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :   

c o n s t r u c t i n g  a n d  ma i n t a i n i n g  p a r k s ,  p a r k w a y s ,  r i g h t - o f - w a y ,  e a s e me n t s ,  

e s p l a n a d e s  a n d  o t h e r  p u b l i c  a r e a s ,  p a y me n t  o f  a l l  l e g a l  a n d  o t h e r  

e x p e n s e s  i n c u r r e d  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  e n f o r c e me n t  o f  a l l  r e c o r d e d  

c h a r g e s  a n d  a s s e s s me n t s ,  c o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,  a n d  c o n d i t i o n s  

a f f e c t i n g  t h e  P r o p e r t i e s  t o  w h i c h  t h e  ma i n t e n a n c e  f u n d  a p p l i e s ,  

p a y me n t  o f  a l l  r e a s o n a b l e  a n d  n e c e s s a r y  e x p e n s e s  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  

t h e  c o l l e c t i o n  a n d  a d mi n i s t r a t i o n  o f  t h e  ma i n t e n a n c e  c h a r g e  a n d  

a s s e s s me n t ,  e mp l o y i n g  p o l i c e me n  a n d  w a t c h me n ,  c a r i n g  f o r  v a c a n t  L o t s  

a n d  d o i n g  o t h e r  t h i n g  o r  t h i n g s  n e c e s s a r y  o r  d e s i r a b l e  i n  t h e  o p i n i o n  o f  

t h e  A s s o c i a t i o n  t o  k e e p  t h e  P r o p e r t i e s  i n  t h e  s u b d i v i s i o n  n e a t  a n d  i n  

g o o d  o r d e r ,  o r  w h i c h  i s  c o n s i d e r e d  o f  g e n e r a l  b e n e f i t  t o  t h e  o w n e r s  o r  

o c c u p a n t s  o f  t h e  P r o p e r t i e s ,  i t  b e i n g  u n d e r s t o o d  t h a t  t h e  j u d g me n t  o f  
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t h e  A s s o c i a t i o n  i n  t h e  e x p e n d i t u r e  o f  s a i d  f u n d s  s h a l l  b e  f i n a l  a n d  

c o n c l u s i v e  s o  l o n g  a s  s u c h  j u d g me n t  i s  e x e r c i s e d  i n  g o o d  f a i t h .  

 S e c t i o n  2 .   T o  s e c u r e  t h e  p a y me n t  o f  t h e  ma i n t e n a n c e  f u n d  

e s t a b l i s h e d  h e r e b y  a n d  t o  b e  l e v i e d  o n  i n d i v i d u a l  r e s i d e n t i a l  L o t s ,  t h e r e  

s h a l l  b e  r e s e r v e d  i n  e a c h  D e e d  ( w h e t h e r  s p e c i f i c a l l y  s t a t e d  t h e r e i n  o r  

n o t )  b y  w h i c h  t h e  D e c l a r a n t  s h a l l  c o n v e y  s u c h  L o t s ,  t h e  V e n d o r ’ s  L i e n  

f o r  b e n e f i t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  s a i d  l i e n  t o  b e  e n f o r c e a b l e  t h r o u g h  

a p p r o p r i a t e  p r o c e e d i n g s  a t  l a w  b y  s u c h  b e n e f i c i a r y ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  

t h a t  e a c h  s u c h  l i e n  s h a l l  b e  s e c o n d a r y ,  s u b o r d i n a t e  a n d  i n f e r i o r  t o  a l l  

l i e n s ,  p r e s e n t  a n d  f u t u r e ,  g i v e n ,  g r a n t e d  a n d  c r e a t e d  b y  o r  a t  t h e  

i n s t a n c e  a n d  r e q u e s t  o f  t h e  O w n e r  o f  a n y  s u c h  L o t  t o  s e c u r e  t h e  

p a y me n t  o f  mo n i e s  a d v a n c e d  o r  t o  b e  a d v a n c e d  o n  a c c o u n t  o f  t h e  

p u r c h a s e  p r i c e  a n d / o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  i mp r o v e me n t s  o n  a n y  s u c h  L o t  

t o  t h e  e x t e n t  o f  a n y  s u c h  ma i n t e n a n c e  f u n d  c h a r g e  a c c r u e d  a n d  u n p a i d  

p r i o r  t o  f o r e c l o s u r e  o f  a n y  s u c h  p u r c h a s e  mo n e y  l i e n  o r  c o n s t r u c t i o n  

l i e n ;  a n d  f u r t h e r  p r o v i d e d  t h a t  a s  a  c o n d i t i o n  p r e c e d e n t  t o  a n y  

p r o c e e d i n g  t o  e n f o r c e  s u c h  l i e n  u p o n  a n y  L o t  u p o n  w h i c h  t h e r e  i s  a n  

o u t s t a n d i n g  v a l i d  a n d  s u b s i s t i n g  f i r s t  mor t g a g e  l i e n ,  f o r  t h e  a f o r e s a i d  

p u r p o s e  o r  p u r p o s e s ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  g i v e  t h e  h o l d e r  o f  s u c h  f i r s t  

mo r t g a g e  l i e n  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  w r i t t e n  n o t i c e  o f  s u c h  p r o p o s e d  a c t i o n ,  

w h i c h  n o t i c e  s h a l l  b e  s e n t  t o  t h e  n e a r e s t  o f f i c e  o f  s u c h  f i r s t  mor t g a g e  

h o l d e r  b y  p r e p a i d  U . S .  C e r t i f i e d  M a i l ,  a n d  s h a l l  c o n t a i n  a  s t a t e me n t  o f  

t h e  d e l i n q u e n t  ma i n t e n a n c e  c h a r g e s  u p o n  w h i c h  t h e  p r o p o s e d  a c t i o n  i s  

b a s e d .   U p o n  t h e  r e q u e s t  o f  a n y  s u c h  f i r s t  mor t g a g e  l i e n  h o l d e r ,  t h e  

A s s o c i a t i o n  s h a l l  a c k n o w l e d g e  i n  w r i t i n g  i t s  o b l i g a t i o n  t o  g i v e  t h e  

f o r e g o i n g  n o t i c e  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  p a r t i c u l a r  L o t  c o v e r e d  b y  s u c h  f i r s t  

mor t g a g e  l i e n  t o  t h e  h o l d e r  t h e r e o f .  
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 S e c t i o n  3 .   T h e  a b o v e  ma i n t e n a n c e  c h a r g e  a n d  a s s e s s me n t  w i l l  

r e ma i n  e f f e c t i v e  fo r  t h e  fu l l  t e r m ( a n d  e x t e n d e d  t e r m,  i f  a p p l i c a b l e )  o f  

t h e  w i t h i n  c o v e n a n t s .  

 
 
 
 

ARTICLE VII .  
 

GENERAL PROVISIONS.  
A m e n d e d  S e p t e m b e r  1 5 ,  1 9 9 8 .  
 S e c t i o n  1 .   E n f o r c e me n t .    

a .  S t r i c t  C o mp l i a n c e  R e q u i r e d .   E a c h  O w n e r  a n d  e a c h  O w n e r ’ s  

t e n a n t ,  b y  a c q u i s i t i o n  o f  a n y  r i g h t ,  t i t l e ,  o r  i n t e r e s t  i n  a n y  

L o t ,  c o v e n a n t  a n d  a g r e e  t o  b e  b o u n d  b y  a n d  t o  s t r i c t l y  c o mp l y  

w i t h  a l l  r e s t r i c t i o n s ,  c o v e n a n t s  a n d  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h i s  

D e c l a r a t i o n  o f  C o v e n a n t s ,  C o n d i t i o n s  a n d  R e s t r i c t i o n s  

( D e c l a r a t i o n )  a n d  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n ,  B y - L a w s ,  a n d  

R u l e s  a n d  R e g u l a t i o n s  ( o t h e r  G o v e r n i n g  D o c u me n t s )  a s  i t  ma y  

f r o m t i me  t o  t i me  o r  a t  a n y  t i me ,  b e  h e r e a f t e r  a me n d e d .  

b .  G e n e r a l .   T h e  A s s o c i a t i o n ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  a n d  a n y  

O w n e r  h a v e  t h e  r i g h t  t o  e n f o r c e  o b s e r v a n c e  a n d  p e r f o r ma n c e  

o f  a l l  r e s t r i c t i o n s ,  c o v e n a n t s ,  c o n d i t i o n s  a n d  e a s e me n t s  s e t  

f o r t h  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  i n  o t h e r  G o v e r n i n g  D o c u me n t s ,  

a n d  i n  o r d e r  t o  p r e v e n t  a  b r e a c h  t h e r e o f  o r  t o  e n f o r c e  t h e  

o b s e r v a n c e  o r  p e r f o r ma n c e  t h e r e o f  h a v e  t h e  r i g h t ,  i n  a d d i t i o n  

t o  a l l  l e g a l  r e me d i e s ,  t o  a n  i n j u n c t i o n  e i t h e r  p r o h i b i t i v e  o r  

ma n d a t o r y .  

c .  O b l i g a t i o n  f o r  P a y me n t  o f  C o s t s  a n d  E x p e n s e s  R e s u l t i n g  f r o m 

V i o l a t i o n s .   A f t e r  g i v i n g  n o t i c e  a n d  a n  o p p o r t u n i t y  t o  b e  h e a r d  

t o  t h e  p a r t y  o r  p a r t i e s  i n v o l v e d ,  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  ma y  

l e v y  a n  a s s e s s me n t  a g a i n s t  a n y  O w n e r  o r  t e n a n t  i f  t h e  w i l l fu l  
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o r  n e g l i g e n t  f a i l u r e  o f  t h a t  O w n e r  o r  t e n a n t  t o  c o mp l y  w i t h  

a n y  p r o v i s i o n  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  o r  a n y  o t h e r  G o v e r n i n g  

D o c u me n t s  s h a l l  h a v e  r e s u l t e d  i n  t h e  e x p e n d i t u r e  o f  f u n d s .   

M o r e o v e r ,  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  ma y  e s t a b l i s h  p r o c e d u r e s  t o  

a n d  ma y  l e v y  a d mi n i s t r a t i v e  f i n e s  o n  O w n e r s  a n d  t e n a n t s  o f  a n  

O w n e r  f o u n d  t o  h a v e  v i o l a t e d  t h e s e  c o v e n a n t s .   A l l  s u c h  s u ms  

w i l l  b e  a s s e s s e d  a s  a  s p e c i f i c  a s s e s s me n t ,  a n d  a r e  s e c u r e d  b y  

t h e  c o n t i n u i n g  l i e n  e s t a b l i s h e d  b y  A r t i c l e  V I .   A l l  s u c h  s u ms  

a r e  d u e  a n d  p a y a b l e  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a f t e r  

n o t i c e  t o  t h e  O w n e r  o r  t e n a n t  o f  t h e  d e c i s i o n  o f  t h e  B o a r d  o f  

D i r e c t o r s  t h a t  t h e  a s s e s s me n t  o r  f i n e  i s  o w i n g .  

 S e c t i o n  2 .   S e v e r a b i l i t y .   I n v a l i d a t i o n  o f  a n y  o n e  o r  mo r e  o f  t h e s e  

c o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,  c o n d i t i o n s ,  o r  p r o v i s i o n s  c o n t a i n e d  i n  t h i s  

D e c l a r a t i o n ,  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f ,  s h a l l  i n  n o  ma n n e r  a f f e c t  a n y  o f  t h e  

o t h e r  c o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,  c o n d i t i o n s ,  o r  p r o v i s i o n s  w h i c h  s h a l l  

r e ma i n  i n  f u l l  f o r c e  a n d  e f f e c t .  

 S e c t i o n  3 .   A me n d me n t  t o  t h e  D e e d  R e s t r i c t i o n s .   T h e  c o v e n a n t s  

a n d  r e s t r i c t i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l  r u n  w i t h  t h e  l a n d .   T h e y  ma y  

b e  a me n d e d  a t  a n y  t i me  b y  a n  i n s t r u me n t  s i g n e d  b y  n o t  l e s s  t h a n  

s e v e n t y - f i v e  p e r c e n t  ( 7 5 % )  o f  t h e  O w n e r s  o f  L o t s .   A n y  a me n d me n t  

mu s t  b e  r e c o r d e d  i n  t h e  D e e d  R e s t r i c t i o n s  o f  G a l v e s t o n  C o u n t y ,  T e x a s .  

 S e c t i o n  4 .   B o o k s  a n d  R e c o r d s .   T h e  b o o k s ,  r e c o r d s ,  a n d  p a p e r s  o f  

t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  i n s p e c t i o n  b y  a n y  me mbe r  d u r i n g  

r e a s o n a b l e  b u s i n e s s  h o u r s ,  o r  b y  a p p o i n t me n t  ma d e  w i t h  t h e  S e c r e t a r y  

o r  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .   C o p i e s  o f  t h e  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n ,  B y -

L a w s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a n d  R e s t r i c t i v e  C o v e n a n t s  ma y  b e  p u r c h a s e d  

a t  a  r e a s o n a b l e  c o s t .  

 S e c t i o n  5 .   I n t e r p r e t a t i o n .   I f  t h i s  D e c l a r a t i o n  o r  a n y  w o r d ,  

c l a u s e ,  s e n t e n c e ,  p a r a g r a p h ,  o r  t h e  p a r t  t h e r e o f  s h a l l  b e  s u s c e p t i b l e  o f  
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mo r e  t h a n  o n e  o r  c o n f l i c t i n g  i n t e r p r e t a t i o n s ,  t h e n  t h e  i n t e r p r e t a t i o n  

w h i c h  i s  mos t  n e a r l y  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  g e n e r a l  p u r p o s e s  o f  t h i s  

D e c l a r a t i o n  s h a l l  g o v e r n .   T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  ma y  r e f e r  c o n f l i c t i n g  

i n t e r p r e t a t i o n s  t o  t h e  A s s o c i a t i o n ’ s  l e g a l  r e p r e s e n t a t i v e  i f  r e q u i r e d  t o  

r e s o l v e  s u c h  c o n f l i c t s .  

 S e c t i o n  6 .   O mi s s i o n s .   I f  a n y  p u n c t u a t i o n ,  w o r d ,  c l a u s e ,  

s e n t e n c e ,  o r  p r o v i s i o n s  n e c e s s a r y  t o  g i v e  me a n i n g ,  v a l i d i t y ,  o r  e f f e c t  t o  

a n y  o t h e r  w o r d ,  c l a u s e ,  s e n t e n c e ,  o r  p r o v i s i o n  a p p e a r i n g  i n  t h i s  

D e c l a r a t i o n  s h a l l  b e  o mi t t e d  h e r e f r o m,  t h e n  i t  i s  h e r e b y  d e c l a r e d  t h a t  

s u c h  o mi s s i o n  w a s  u n i n t e n t i o n a l  a n d  t h a t  t h e  o mi t t e d  p u n c t u a t i o n ,  

w o r d ,  c l a u s e ,  s e n t e n c e ,  o r  p r o v i s i o n s  s h a l l  b e  s u p p l i e d  b y  i n f e r e n c e .  

 
 EXECUTED th i s  f ou r th  (4 t h )  d a y  o f  J u n e ,  1 9 9 1  
 
 
    BOCA RATON VENTURE 
    A  j o i n t  v e n t u r e  b e t w e e n  D C F ,  I N C .  a n d  
    SUNWOOD DEVELOPMENT,  INC.  
    By :  Wi l n a h  M .  H a mme r s l e y
     D C F ,  I N C . ,  M a n a g i n g  P a r t n e r  
     P r e s i de n t ,  DCF ,  I NC.  
 
THE STATE OF  TEXAS 
COUNTY OF GALVESTON 
 
T h i s  i n s t r u me n t  w a s  a c k n o w l e d g e d  b e f o r e  me  o n  J u n e  4 t h  1991  by  
Wi l ma h  H a mme r s l e y  o f  D C F ,  I N C . ,  a  T e x a s  C o r p o r a t i o n ,  t h e  M a n a g i n g  
Pa r tne r  o f  BOCA RATON VENTURE,  on  beha l f  o f  s a id  co rpo ra t i on .  
 
     C h e r y l  R .  M u d d i ma n
     N o t a r y  P u b l i c  i n  a n d  fo r  t h e  
     S t a t e  o f  Te xa s  
 
T h i s  D e c l a r a t i o n  w a s  a me n d e d  b y  ma j o r i t y  v o t e  o f  L o t  O w n e r s  u n d e r  
t h e  p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n  2 0 1 ,  T e x a s  P r o p e r t y  C o d e ,  a n d  t h e  
a me n d me n t s  d u l y  f i l e d  i n  t h e  P r o p e r t y  R e c o r d s  o f  G a l v e s t o n  C o u n t y ,  
T e x a s ,  o n  S e p t e mb e r  1 5 ,  1 9 9 8 .  
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     C u r t  R o b e r t s  
     P r e s i d e n t ,  B o c a  R a t o n  H O A  I n c .  
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